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Vorwort.

Der Grundril des Wohnungswesens, der als Sonderabdruck meines
Beitrags im ,,Handbuch der Hygiene* ausgegeben wurde, ist im Buch-
handel vergriffen. Aus der kleinen Schrift wurden in das vorliegende
Handbuch nur einzelne Abschnitte, wie insbesondere die Grundlagen
meiner Untersuchungen zur Geschichte der stddtischen Bauweise, iiber-
nommen. Im {iibrigen erscheint das Handbuch als eine neue Arbeit,
die erstmalig den Versuch macht, die Hauptgebiete des Wohnungs-
wesens zusammenfassend zu behandeln.

Wenn ich in diesem Vorwort die Aufmerksamkeit des Lesers auf
eine Einzelheit hinlenken darf, so wire dies nicht der Inhalt und der
Autbau des Buches, sondern die Art der Behandlung des Stoffes. Das
Wolmungswesen zeigt, in groflerem Umfang vielleicht als irgend ein
anderer Teil unseres Kulturlebens, den Grundzug, daB jeder einzelne
Vorgang seine Wirkungen vervielfiltigt und auf fremde Gebiete iiber-
trigt. Die Einrichtungen, die der Jurist schafft, sind bestimmend fiir
das Werk des Technikers. Die MaBnahmen des Technikers wiederum
haben in hervorragender Weise volkswirtschaftliche Bedeutung. Die
Ergebnisse der Bodenparzellierung, der Bauweise, der Besitzverteilung
greifen auf das tiefste in die Gestaltung der politischen Verhéltnisse
ein. Jede Handlung scheint hier ihren Erfolg nach verschiedenen
Richtungen zugleich zu erstrecken und, ob gewollt oder ungewollt, iiber
ihren urspriinglichen Bereich hinauszugreifen.

Sollte deshalb das vorliegende Handbuch fiir die Praxis brauch-
bar werden, so durfte das beigebrachte Material nicht aus einem einzigen
Yesichtspunkte erortert werden, sondern es mufite nach verschiedenen
Richtungen wissenschaftlich verarbeitet werden. Die Zweige der Wissen-
schaft, die in Betracht kamen, sind Verwaltungslehre, Technik und
Volkswirtschaft. FErst in ihrer Verbindung ist eine zureichende Be-
handlung des Wohnungswesens moglich; und erst in dem Zusammen-
wirken jener drei groBen Disziplinen entsteht die Wissenschait des
Stidtebaues. Nicht immer war diese Erkenntnis allgemein angenommen;
die am Stidtebau Beteiligten, der Verwaltungsjurist, der Techniker und
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der Nationalokonom sind bis in die jiingste Zeit ibre eigenen Wege
gegangen. Es war mein Bestreben —  und darin mag eine Eigenheit
dieses Handbuches zu finden sein — die einzelnen Abschnitte jeweils
nach jenen drei Richtungen durchzuarbeiten und deren Zusammenhinge
und Wechselwirkungen klarzustellen.

Zahlreich sind ferner die Scheidungen sachlicher und personlicher
Art, die das Wohnungswesen erfordert und die das ganze in eine Reihe
von Teilgebieten mit oft entgegengesetzter Entwicklung spalten. Hier
war es notwendig, die Grundlagen zu schildern, die fiir die Gestaltung
der Bodenverhiltnisse in einem bestimmten Zeitalter und bei bestimmten
Vélkern entscheidend sind. Doch dem Erfordernis der Unterscheidung
und Einzelerklirung steht gegeniiber die Notwendigkeit der Zusammen-
fassung und Einordnung der Teile. Eines der besten Mittel zur Er-
reichung dieses Zieles schien mir darin zu liegen, daf dem Leser die
Moglichkeit geboten wird, selbstindig Vergleiche zu ziehen und durch
eigene Priifung die Ergebnisse verschiedenartiger Ausgestaltung des
Wohnungswesens gegeneinander zu halten. Insbesondere auf den Ge-
bieten der Haus- und Bauformen, der Bodenbewertung und der Kapitali-
sierung des Bodens habe ich mich bemiiht, fiir die Beurteilung der
geschichtlichen und der neuzeitlichen Entwicklung innerhalb Deutsch-
lands selbst und im Auslande ein umfassendes, die vergleichende Ab-
wigung gestattendes Material darzubieten.

Moége das Buch einen freundlichen Leserkreis finden; und mége
es nicht unwiirdig des groBen Gegenstandes sein, dessen Behandlung
hier unternommen wurde.

Berlin, im Januar 1909.

Rudolf Eberstadt.
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