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АРЕНДА НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ: 
НЕКОТОРЫЕ ВОПРОСЫ ПРАВОВОГО РЕЖИМА 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

При аренде нежилых помещений в договор должны быть вклю-
чены данные, позволяющие однозначно определить, какие именно 
помещения сдаются в аренду с указанием всех необходимый ха-
рактеристик - их местонахождение, общая площадь всех сдавае-
мых помещений и каждого из них в отдельности, иные данные тех-
нической характеристики помещения и его состояния. Это имеет 
существенное значение, так как от этого зависит, будет ли договор 
аренды считаться заключенным. 

Если речь идет об аренде нежилых помещений, непосредствен-
но связанных с земельным участком, то немаловажна и судьба само-
го земельного участка, который перейдет к арендатору. Поскольку 
владение и пользование нежилыми помещениями предполагает 
наличие у арендатора определенных прав на земельный участок, 
то таковые должны быть переданы одновременно с передачей в 
аренду нежилых помещений. В данном случае в договоре стоит 
определить порядок пользования арендатором данным земельным 
участком. 

«Немаловажное значение при сдаче в аренду нежилого поме-
щения, непосредственно связанного с земельным участком, имеет 
и определение в договоре порядка пользования арендатором дан-
ным земельным участком» - обращает внимание И. Исрафилов1. 

Такой порядок пользования земельным участком законодатель-
но определен ГК РФ (ст. 652 и 653 ГК РФ) применительно к аренде 
зданий и сооружений. 

Учитывая, что договор аренды нежилого помещения регули-
руется лишь общими правилами Гражданского кодекса об аренде, 
соответственно специальные правила о правах на земельный уча-
сток при аренде находящегося на нем здания и сооружения здесь 
не применяются. 

1 Исрафилов И. Аренда нежилых помещений // Хозяйство и право, 1997, № 1 С . 113. 
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