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НА НЕЙ вместе с традиционной продукцией были отдельно представлены и кубанские 
вина, которые, по мнению губернатора Вениамина Кондратьева, являются и имиджевой 
составляющей, и драйвером развития агротуризма. В крае взят курс на расширение 
площадей, занятых под виноградниками, их инвентаризацию и закрепление в генпла-
нах, чтобы не допустить использования ни для каких иных целей.

Плюс винная карта
Кубань приняла участие в выс-
тавке «Золотая осень — 2021»

Межа в правовом поле
На Кубани совершенствуют земельное законодательство

АПК

 Валерий Догадаев, 
Краснодарский край

Из 7,5 миллиона гектаров кубан-
ской земли более половины зани-
мают пашни. Значительная их 
часть — уникальные черноземы, 
что делает Краснодарский край 
одним из основных регионов, 
обеспечивающих продовольст-
венную безопасность страны. По-
этому кубанскую землю нередко 
называют бесценной.

В открытом доступе
Но, как известно, все имеет свое 

измерение. В 2020 году в крае за-
вершился очередной тур кадастро-
вой оценки земель. «Кадастровая 
стоимость недвижимости — одна из 
главных характеристик, использу-
емых для решения целого комплек-
са задач на уровне государства, 
конкретного региона и индивиду-
ального гражданина», — отметил 
тогда на планерном совещании 
председатель кубанского парла-
мента Юрий Бурлачко. И действи-
тельно, она влияет на конечную 
сумму налога на имущество, кото-
рый платит каждый собственник — 
будь то крупный предприниматель 
или владелец дачных соток.

Государственное бюджетное уч-
реждение Краснодарского края 
«Крайтехинвентаризация — Крае-
вое БТИ» проводит кадастровую 
оценку с 2018 года. За три года оце-
нено около 2,8 миллиона объектов 
капитального строительства и свы-
ше 460 тысяч земельных участков 
различных категорий. За время ра-
боты учреждением рассмотрено 
более 1800 обращений об исправ-
лении ошибок, допущенных при 
определении кадастровой стоимо-
сти. В ответ на 406 решено ее сни-
зить, на 202 — увеличить, а на 1257 
после проведенной проверки реше-
но оставить без изменения.

Депутаты особо подчеркнули 
необходимость регулярного ин-
формирования населения о ходе 
проведения работ, в том числе о 
сроках размещения предваритель-
ного отчета о государственной ка-
дастровой оценке и сроках пред-
ставления замечаний к нему, а так-
же о возможности подачи обраще-
ний об исправлении ошибок.

«Задачи остаются актуальными 
и сейчас, — говорит вице-спикер 
ЗСК, председатель комитета по во-
просам имущественных и земель-
ных отношений Сергей Усенко. — 
Однако проблемы уже не столь 
острые, как это случалось прежде. 
Пример тому — ситуация с аренд-
ной платой за земли, используемые 
для выпаса скота и сенокошения. 
Мы видим, что плата постепенно 
становится адекватной. Пусть не 
сразу и не везде, но процесс идет 
именно в этом направлении».

Пашня — не для стройки 
Значительная часть кубанской 

земли находится в краевой госсоб-
ственности. Это — общее достояние 

жителей региона, и оно должно 
служить их благу. Краевые парла-
ментарии держат вопросы аренды 
таких земельных участков на по-
стоянном контроле. 

Для региона, по мнению предсе-
дателя ЗСК, аренда земли агрария-
ми — это не только поступления не-
налоговых доходов в бюджет, но 

еще и создание новых рабочих мест 
в агропромышленном секторе эко-
номики. Помимо содержания зем-
ли, которая приносит арендатору 
прибыль, на него ложится также и 
обязанность поддерживать плодо-
родие почвы. А это, уверен Юрий 
Бурлачко, позволяет обеспечивать 
продовольственную и экологиче-
скую безопасность страны.

По информации руководителя 
департамента имущественных от-
ношений Краснодарского края 
Александра Шеина, представлен-
ной им на депутатской планерке, 
сейчас в региональной госсобст-
венности находится почти 28 ты-
сяч участков. Если говорить об об-
щей сумме годовой арендной пла-
ты по заключенным с аграриями 
договорам, то она превышает 2,1 
миллиарда рублей. 

Сергей Усенко отметил стабиль-
ность поступления в бюджет 
арендных платежей за землю и 
даже некоторую положительную 
динамику в сторону их увеличе-

ния. Для того, чтобы заставить «ра-
ботать» пустующие земли, вице-
спикер ЗСК предложил передать 
полномочия по распоряжению ими 
на муниципальный уровень, аргу-
ментируя это тем, что на местах 
быстрее решат, для каких целей их 
следует вовлечь в хозяйственный 
оборот.

Глава регионального парламен-
та согласился с коллегой, подчерк-
нув, что это позволит решить проб-
лему с выделением земельных 
участков, в том числе многодет-
ным семьям.

По итогам совещания депутаты 
приняли резолюцию. Департамен-
ту имущественных отношений 
Краснодарского края предстоит 
подготовить и по согласованию с 
администрацией региона внести в 
ЗСК предложения о совершенство-
вании законодательства в целях во-
влечения в оборот земельных 
участков, находящихся в госсобст-
венности региона.

Впрочем, если говорить о при-
были, то порой выгоднее всего, 
чтобы на земле росли дома. Прав-
да, при этом благодатной кубан-
ской пашни станет меньше, зато 
кто-то получит большой доход. 
Проблемы, возникающие при жи-
лищной застройке, в ЗСК поднима-
лись не раз. На майской сессии 
парламентарии приняли закон, на-

правленный на сохранение земли в 
качестве средства производства в 
сельском хозяйстве.

По мнению губернатора Кубани 
Вениамина Кондратьева, новый до-
кумент сбалансирует интересы 
строительной, санаторно-курорт-
ной, агропромышленной, виногра-
дарской и винодельческой отрас-
лей. «Сегодня в Краснодарском 
крае везде выгодно строить. Поэто-
му за этот закон придется в итоге 
бороться — ведь это миллиарды, не 
миллионы, а именно миллиарды 
недополученной прибыли теми, 
кто убежден, что земля сельхоз-
назначения уже у них», — подчерк-
нул глава края.

С ним полностью согласен руко-
водитель ЗСК. «Кубань — прежде 
всего гарант продовольственной 
безопасности Российской Федера-
ции. Но с такой динамикой жилищ-
ного строительства говорить о раз-
витии как сельского хозяйства, так 
и курортной отрасли уже не при-
дется. Очевидно, есть иные эконо-
мические рычаги, и вместе с ними 
необходимо использовать другие 
способы, чтобы разобраться и ста-
билизировать ситуацию. Да, жи-
лищное строительство должно вес-
тись, но не в ущерб другим отрас-
лям», — сказал Юрий Бурлачко.

Земля — семье подспорье
На Кубани не первый год дейст-

вует закон «О предоставлении 
граж данам, имеющим трех и более 
детей, в собственность бесплатно 
земельных участков, находящихся 

в государственной или муници-
пальной собственности». При его 
реализации власти на местах 
столкнулись с немалыми трудно-
стями. Главная из них в том, что 
земли попросту не хватает. 

По словам Сергея Усенко, сейчас 
в очереди стоит 33 тысячи много-
детных семей. Из 18,6 тысячи уже 
предоставленных участков застро-
ены всего менее двух процентов. 
Объясняют это, как правило, от-
сутствием коммуникаций. Без-
условно, данное обстоятельство 
имеет немалое значение. Однако и 
после возведения, например, водо-
забора в массиве Лазурный в Крас-
нодаре (стоимость работ 900 мил-
лионов рублей) ситуация с за-
стройкой мало изменилась. Оче-
видно, что строительство жилья на 
участке для улучшения жилищных 
условий не слишком часто являет-
ся первичной потребностью для се-
мьи. Многие рассматривают участ-
ки как потенциальную возмож-
ность изменить свое благосостоя-
ние, продав их. Поэтому первона-
чальный замысел, заложенный в 
законе, — улучшить жилищные ус-
ловия семьи — в результате не-
сколько трансформировался в сто-
рону улучшения ее материального 
положения.

А что если законодательно пред-
усмотреть возможность выбора: 
земельный участок — или денежная 
компенсация? К тому же в ряде 
российских регионов пошли по та-
кому пути. Да и в ЗСК обсуждению 
этого вопроса было посвящено спе-
циальное совещание. Поводом для 
него стало обращение прокурора 
Кубани Сергея Табельского о кор-
ректировке этого краевого закона. 

В разговоре приняли участие де-
путаты (в том числе и молодые), 
представители исполнительных 
органов государственной власти 
края, прокуратуры, эксперты про-
фильного комитета. Выступающие 
отмечали, что возможность полу-
чения денежной компенсации вза-
мен земельного участка позволила 
бы отчасти решить проблему. Вме-
сте с тем много вопросов вызывают 
размер такой компенсации, круг 
лиц, имеющих право на ее получе-
ние, а самый главный — наличие со-
ответствующих финансовых 
средств в местном бюджете. На вы-
платы на данном этапе потребует-
ся около 20 миллиардов рублей. 
Без поддержки федерального цент-
ра краю здесь не обойтись.

«Губернатор принял решение 
просить федеральный центр о по-
мощи. В случае если софинансиро-
вание будет предусмотрено, то воз-
можность выбора денежной ком-
пенсации вместо земли может 
стать нормой краевого закона», — 
сообщил Сергей Усенко. 

В любом случае поиск вариан-
тов для реализации закона в инте-
ресах людей еще продолжается. 
Как отмечал председатель кубан-
ского парламента Юрий Бурлачко, 
поддержка многодетных семей 
была и остается одной из важней-
ших задач для властей региона.

Жилищное строительство 
должно вестись, 
но не в ущерб другим отраслям

По мнению Юрия Бурлачко (справа), 
помимо содержания земли, которая 
приносит арендатору прибыль,                     
на него ложится и обязанность под-
держивать плодородие почвы.
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