
Девелоперы 
выстроились 
к продажам
Регионы прирастают 
нераспроданным жильем

Падение спроса на квартиры 
в новостройках после отмены 
массовой льготной ипотеки при-
вело к серьезному затоварива-
нию на крупных региональных 
рынках жилищного строительст-
ва. Так, в Подмосковье и Красно-
дарском крае к концу 2024 года 
нераспроданными оставались 
около половины от общего объе-
ма запланированных к реализа-
ции площадей. На продажи давит 
высокая ключевая ставка Цен-
тробанка, в этой ситуации ряд по-
купателей предпочитают прио-
бретать квартиры на вторичном 
рынке либо вовсе арендовать.

Объем предложения первичного 
жилья по всей России к концу 2024 
года вырос на 30% год к году, подсчи-
тали аналитики «Авито Недвижимо-
сти». По итогам 2024 года в России 
реализовано более 13 млн кв. м но-
вого жилья, показатель уменьшил-
ся на четверть год к году, сообщили 
в «Яндекс Недвижимости». Текущую 
тенденцию аналитики объясняют со-
кращением спроса в большинстве ре-
гионов страны после отмены в июне 
2024 года массовой льготной ипоте-
ки. В декабре 2024 года на первичном 
рынке в целом по России было выда-
но таких кредитов на общую сумму 
161 млрд руб., что на 57% меньше год 
к году, подсчитали в Frank RG.

Ситуация уже привела к затова-
риванию на первичном рынке жи-
лья, констатирует вице-президент 
«Девелопмент‑Юг» Владимир Крав-
ченко. Это подтверждается данны-
ми единой информсистемы «Наш.
Дом.РФ», согласно которым на де-
кабрь 2024 года по всей стране про-
дано 35,48 млн кв. м, или 31% от об-
щего объема запланированных 
ранее площадей, при этом нера-
спроданными оставались 53,03 млн 
кв. м, или 46% (остальной объем при-
ходился на проекты, где продажи 
не были открыты). 

Самый большой объем нераспро-
данного жилья пришелся на Под-
московье — 4,15 млн кв. м, или 51% 
от общей площади. На продажи за-
стройщиков, работающих на этом 
рынке, повлияло увеличение срока 
экспозиции с семи до девяти меся-
цев после отмены программы массо-
вой льготной ипотеки и повышения 
требований к заемщикам, поясняет 
коммерческий директор «ОМ Деве-
лопмент» Анна Соколова. 

Еще один крупный на жилищном 
рынке страны регион, где наблюда-
ется высокая затоваренность в но-
востройках,— Краснодарский край. 
К декабрю 2024 года в регионе оста-
вались нераспроданными 3,8 млн 
кв. м, или 48% от общего объема, сле-
дует из данных «Наш.Дом.РФ».
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Прокуроры высадились в Домодедово
Из‑за иностранного подданства бенефициаров  
аэровокзальный комплекс может быть передан государству

Как стало известно „Ъ“, 
в среду по ходатайству 
Генпрокуратуры были на-
ложены обеспечитель-
ные меры на все доли 
ООО «ДМЕ Холдинг», 
управляющего одним 
из крупнейших аэропор-
тов страны — Домодедо-
во. По версии надзора, 
бенефициары ООО Дмит-
рий Каменщик и Валерий 
Коган, имея иностранные 
гражданства, в нарушение 
российского законода-
тельства распоряжались 
активами стратегического 
для страны предприятия 
и выводили многомилли-
онную прибыль за гра-
ницу. На этом основании 
Генпрокуратура требует 
передать акции «ДМЕ Хол-
динга» государству.

Арбитражный суд Мос-
ковской области, удовлетво-
рив ходатайство, поданное 
в рамках искового заявле-
ния Генпрокуратуры, аресто-
вал 100% долей ООО «ДМЕ 
Холдинг». Суд до решения 
по существу прокурорского 
иска запретил любые сдел-
ки с ними, обязав при этом 
предпринимателей обеспе-
чить бесперебойную работу 
аэровокзального комплекса 
и других структур аэропорта.

• Аэропорт Домодедово яв-
ляется одним из крупней-
ших авиаузлов Российской 
Федерации и Восточной Ев-
ропы. Обеспечивает базиро-
вание авиакомпаний—чле-
нов международных авиа-
ционных альянсов — Star Al-
liance и ОneWorld. Регуляр-
ные пассажирские и грузо-
вые перевозки выполняют-
ся 40 авиакомпаниями на бо-
лее чем 100 направлениях, 
9 из которых — уникальные. 
Ежегодный пассажиропоток 
превышает 20 млн человек.
По данным „Ъ“, обраще-

нию в арбитраж предшест-
вовала проверка структур, 
работающих в Домодедово, 
которая заняла несколько 
месяцев. Среди прочего из-
учался порядок выделения 
земель, строительства объ-
ектов и сделки с активами.

Как говорится в иске, Ген-
прокуратурой установлено, 
что с 2002 по 2016 год ком-
пания «ДМЕ Лимитед», вла-
деющая аэровокзальным 
комплексом «Домодедово», 
принадлежала гражданам 
острова Мэн: Джейн Элиза-
бет Петерс (63,74 %) и Шону 
Фергюссону Кэйрнсу (36,26 

%). В октябре 2016 года 100% 
акций «ДМЕ Лимитед» были 
приобретены компанией Al-
amo Limited, зарегистриро-
ванной на Мальте. Ее владель-
цем с 23 марта 2016 года по 22 
декабря 2017 года являлась 
трастовая компания Alamo 
(Trustee) CY Limited (Республи-
ка Кипр), бенефициаром ко-

торой выступал Дмитрий Ка-
менщик. Однако владельцем 
Домодедово, по данным про-
веряющих, выступал не толь-
ко он, но и Валерий Коган, по-
лучавший через господина 
Каменщика дивиденды от де-
ятельности «ДМЕ Лимитед». 
В частности, с августа 2022 
по май 2023 года его доход 

от управляющей компании 
составил более 274 млн руб.

При этом господа Камен-
щик и Коган, считает надзор, 
нарушали ФЗ №57 «О поряд-
ке осуществления иностран-
ных инвестиций в хозяйст-
венные общества, имеющие 
стратегическое значение 
для обеспечения обороны 

страны и безопасности го-
сударства». Он  запрещает 
иностранным резидентам, 
не  имеющим специально-
го разрешения правитель-
ства России, владеть страте-
гическими предприятиями. 
Дмитрий Каменщик тогда 
помимо российского имел 
гражданства Турции и ОАЭ, 
а Валерий Коган являлся под-
данным Израиля.

Под контролем иностран-
цев оказались ООО «Домоде-
дово Авиэйшн Секьюрити», 
ООО «Домодедово Секьюри-
ти», ООО «Домодедово Кар-
го», ООО «Инжиниринг Тех-
никал Мэйнтинанс», ООО 
«Домодедово Эрфилд», ООО 
«Домодедово Нон-Авиэйшн 
Сэйлз», ООО «Домодедово 
Эрпорт Хэндлинг», ООО «Де-
велопмент Энд Констракт-
шн Менеджмент», ООО «До-
модедово Кэтеринг», ООО 
«Домодедово Фьюэл Серви-
сиз», ООО «Домодедово Ин-
тегрейшн», ООО «Домодедо-
во Фьюэл Фасилитис», ООО 
«Домодедово Трейнинг», 
ООО «Домодедово Слот Ал-
локейшен», ООО «Домодедо-
во Паркинг», ООО «Домоде-
дово Эрпорт Хэлф Кэр», ООО 
«Домодедово Эссет Менед-
жмент», ООО «Домодедово 
Коммершл Сервисиз», ООО 
«Домодедово Пэссенджер 
Терминал», ООО «Домодедо-
во Фьюэл Аэро», ООО «Домо-
дедово Айти Сервиз», МКО-
ОО «Эрпорт Менеджмент 
Компани Лимитед», МКООО 
«Асьенда Инвестментс Ли-
митед», МКООО «Верулия Ин-
вестментс Лимитед» и ООО 
«Эрпорт Кэр Сервисиз».
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Евросоюз не хочет быть 
удобреньким
В ЕС готовятся отказаться  
от импорта удобрений из РФ

ЕС начал детализировать свои угро-
зы по ограничению импорта россий-
ских азотных и комплексных удобрений. 
По предложениям Еврокомиссии, став-
ки будут поэтапно увеличиваться с 2025 
года и с середины 2028 года вырастут 
на €315–430 за тонну. Участники рынка 
считают, что инициатива обернется ро-
стом цен для потребителей в ЕС. А экс-
перты полагают, что России есть куда 
перенаправить свои удобрения.

Еврокомиссия (ЕК) хочет повысить им-
портные пошлины на азотные и комплекс-
ные удобрения из РФ и Белоруссии вплоть 
до заградительного уровня в течение 2025–
2028 годов. Как следует из предложения ЕК, 
в дополнение к ставке в 6,5% с 1 июля 2025 
года до 30 июня 2026 года планируется уста-
новить пошлину в €40–45 за тонну. В сезоне 
2026–2027 годов пошлина должна повысить-
ся на €60–70, в следующем сезоне — на €80–
95, с 1 июля 2028 года — на €315–430 за тон-
ну, или на 100%.

Заградительный тариф может быть вве-
ден и раньше, если поставки удобрений 
из РФ будут выше определенного уров-
ня. На 1 июля 2025 года — 30 июня 2026 
года пороговым значением установле-
но 2,7 млн тонн, на следующий сезон — 
1,8 млн тонн, на сезон 2027–2028 годов — 
0,9 млн тонн. В 2023 году ЕС импортировал 
из РФ 3,6 млн тонн подпадающих под повы-
шение пошлин удобрений на €1,28 млрд. 

На Россию пришлось более 25% поставок 
в тоннах.

Как говорится в  документе, зависи-
мость ЕС от импорта российских удобре-
ний угрожает безопасности союза и по-
ставки из РФ увеличиваются, что угрожает 
европейским производителям. Для послед-
них, отмечают в ЕК, конкуренция осложня-
ется из‑за высоких цен на газ в Европе.

Повышение тарифов не должно коснуть-
ся удобрений в упаковках весом 10 кг и ме-
нее, а также с содержанием фосфора и ка-
лия. Кроме того, повышенные пошлины 
не будут распространяться на удобрения, 
поставляемые через ЕС в третьи страны. 
Предложение ЕК еще будет рассмотрено 
Европарламентом.

Источники „Ъ“ на рынке полагают, что 
против закрытия рынка от  российских 
удобрений выступят европейские агра-
рии, для которых существенно повысят-
ся конечные цены. Один из собеседников 
„Ъ“ напоминает, что аналогичные меры 
в США привели к росту мировых цен более 
чем вдвое. Европейские фермеры и так на-
ходятся в сложной финансовой ситуации 
из‑за низких цен на сельхозпродукцию, от-
мечает директор «Совэкона» Андрей Сизов. 
Потому он не уверен, что существенные ог-
раничения на ввоз российских удобрений 
из ЕС в итоге будут введены.
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Шаг на месте
ФРС взяла паузу в снижении ставки

Федеральная резервная система (ФРС) 
США после трех снижений сохранила 
ключевую ставку на уровне 4,25–4,5% 
годовых. Решение регулятора объясне-
но «несколько повышенным» уровнем 
инфляции в США, а также более силь-
ным, чем ожидалось, рынком труда. Со-
хранение ставки можно воспринимать 
и как ответ президенту страны Дональ-
ду Трампу, который заявил о намере-
нии добиваться ее быстрого и заметного 
сокращения. Вопрос о том, насколь-
ко длинной окажется пауза в смягче-
нии политики ФРС, остается открытым: 
на траектории ставки в ближайшее вре-
мя может отразиться реализация эконо-
мических планов нового президента — 
впрочем, и само ожидание изменений 
уже повлияло на монетарную политику.

Комитет по открытым рынкам ФРС США 
по итогам январского заседания сохранил 
ставку на уровне 4,25–4,5% годовых — ре-
шение было принято единогласно. До это-
го регулятор снижал ее на трех заседаниях 
подряд: в сентябре, ноябре и декабре — со-
вокупно на 1 процентный пункт. При этом, 
как следует из протокола декабрьского засе-
дания (опубликован в начале января), боль-
шинство участников комитета в конце года 
говорили о необходимости «более осторож-
ного подхода» к снижению ставок. В том чи-
сле и поэтому нынешнее решение неожи-
данным не оказалось.

Регулятор приостановку цикла смягче-
ния монетарной политики объяснил пре-
жде всего «несколько повышенной» инфля-
цией. Отметим, показатель растет третий 

месяц подряд: в декабре инфляция в США 
оценивалась в 2,9% после 2,7% в ноябре. Деф-
лятор потребительских расходов (PCE, более 
«чувствительный» индикатор, на который 
ориентируется ФРС) также демонстрировал 
ускорение: он составил 2,4% в ноябре (де-
кабрьское значение будет опубликовано по-
зже) после 2,3% в октябре. Базовый показа-
тель (Core PCE, рост цен без учета стоимости 
продовольствия и энергоносителей) в ноя-
бре остался на октябрьском уровне в 2,8%.

Риски дальнейшего разгона инфляции 
между тем сохраняются. Дональд Трамп на-
стаивает на необходимости введения повы-
шенных пошлин: в феврале — на поставки 
из Канады и Мексики, на горизонте бли-
жайших месяцев — на продукцию из Ки-
тая. Одним из последствий таких мер станет 
заметный рост стоимости импорта. Инфляци-
онные риски сохраняются и по части услуг: 
рост цен может ускориться на фоне измене-
ний в миграционной политике (массовая де-
портация занятых в этой сфере нелегальных 
мигрантов уже фактически началась). 

На решение регулятора о ставке повлияли 
и данные о более сильном, чем ожидалось, 
рынке труда — условия на нем в заявлении 
ФРС названы «стабильными». Напомним, 
регулятор следит за достижением своих це-
лей не только в части ценовой стабильно-
сти (цель по инфляции — 2%), но и в сфере за-
нятости — в сентябре регулятор приступил 
к резкому снижению ставки именно на фоне 
заметного охлаждения на рынке труда (см. 
„Ъ“ от 19 сентября 2024 года).
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БОЛЬШЕ НОВОСТЕЙ  
О ПОЛИТИКЕ, ЭКОНОМИКЕ, 
БИЗНЕСЕ И МЕЖДУНАРОДНЫХ 
ОТНОШЕНИЯХ  
В TELEGRAM-КАНАЛЕ 
«КОММЕРСАНТА»

К О Н Ъ Ю Н К Т У Р А Ш Е Р Е М Е Т Ь Е В О  В Ы З Ы В А Ю Т  В  С У Д

Арбитражный суд Московской области 
принял к производству заявление Минтранса 
о приостановке до 31 декабря 2025 года 
корпоративных прав TPS Avia Holding Inc. 
и Sandy Investments Ltd в «экономически зна-
чимой организации» в отношении «ТПС Авиа 
Холдинг ЛТД» — владельца ООО «Шереме-
тьево холдинг». Это следует из картотеки 
арбитражных дел. Первым на это обратил 
внимание РБК.

Третьими лицами выступают МКООО 
«ТПС Авиа Холдинг ЛТД» и управление ФНС 
России по Калининградской области, где 
с марта 2023 года зарегистрировано «ТПС 
Авиа Холдинг ЛТД». «ТПС Авиа Холдинг ЛТД» 
стало учредителем «Шереметьево холдинг» 
в марте 2023 года, прежним владельцем 
была кипрская TPS Avia Holding. Как писали 
СМИ, в кипрской структуре более 60% 
принадлежало трасту председателя совета 

директоров аэропорта Александра Понома-
ренко и Александра Скоробогатько, еще почти 
35% — у Аркадия Ротенберга.

«Шереметьево холдинг» на 2021 год 
владел 66,1% акций аэропорта АО «Между-
народный аэропорт Шереметьево». Около 
30% принадлежало Росимуществу. В 2023 
году Шереметьево обслужило 36,6 млн 
пассажиров, в 2024 году показатель вырос 
на 20% год к году, сообщал «Интерфакс». „Ъ“ 

обратился за комментариями в Шереметьево 
и Минтранс, где оперативно не ответили.

Близкий к Минтрансу собеседник „Ъ“ 
предполагает, что в данном разбирательстве 
речь может идти о формальном соблюдении 
процедур расторжения прав иностранных 
юридических лиц на актив «и/или возможном 
несогласии отдельных иностранных органи-
заций с процедурами редомициляции». 

Айгуль Абдуллина
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