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1. ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖÈß ÊÂÀÐÒÈÐ ÊÀÊ ÑÏÎÑÎÁ ÑÎÇÄÀÍÈß 

ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÈÊÀ ÆÈËÎÃÎ ÔÎÍÄÀ 

1Ïîñëå êðàõà ñîöèàëèçìà è ðàñ-
ïàäà ÑÑÑÐ ñðåäè ìíîãî÷èñëåííûõ 
ïðîãðàìì ðåôîðìèðîâàíèÿ ÆÊÕ âî-
çîáëàäàëà ëèáåðàëüíàÿ êîíöåïöèÿ, 
ñóùíîñòü êîòîðîé çàêëþ÷àëàñü â 
ïðèìåíåíèè èäåé ïðèâàòèçàöèè è 
ëèáåðàëèçàöèè êî âñåì îáúåêòàì 
ÆÊÕ áåç ó÷åòà èõ ñïåöèôèêè. Âåäó-
ùèé ëîçóíã âðåìåíè – ïðèâàòèçèðî-
âàòü êàê ìîæíî áîëüøå è êàê ìîæíî 
áûñòðåå ñ öåëüþ ñîçäàíèÿ êëàññà 
ñîáñòâåííèêîâ â æèëèùíî-êîììó-
íàëüíîì êîìïëåêñå, à äàëüøå ðûíîê 
âñå ñàì ðàññòàâèò ïî ñâîèì ìåñòàì. 
Îäíàêî ýòîò ïîäõîä ê ðåôîðìå ñôå-
ðû ÆÊÕ íå ó÷åë íåêîòîðûå ïðèíöè-
ïèàëüíî âàæíûå ìîìåíòû.  

Â ðàìêàõ ýòîé êîíöåïöèè áûëà 
ïðîâåäåíà ìàñøòàáíàÿ áåñïëàòíàÿ 
ïðèâàòèçàöèÿ êâàðòèð â ìóíèöè-
ïàëüíûõ äîìàõ, â ðåçóëüòàòå ÷åãî â 
Ðîññèè ïîÿâèëñÿ ñâîåîáðàçíûé ìíî-
ãîêâàðòèðíûé äîì – ãèáðèä èç ðàç-
ëè÷íûõ ôîðì ñîáñòâåííîñòè, íå 
èìåþùèé àíàëîãîâ â ìèðå, ìóíèöè-

                                                           
1 Ïóáëèêóåìûé ìàòåðèàë ÿâëÿåòñÿ 

ðàçäåëîì 3 îò÷åòà ïî èññëåäîâàíèþ 
«Îöåíêà ñîñòîÿíèÿ, ïðîáëåì è ïåðñïåê-
òèâ ðàçâèòèÿ ñàìîóïðàâëåíèÿ æèëüåì â 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè», âûïîëíåííîãî â 
ðàìêàõ Ïðîãðàììû «Ñàìîóïðàâëåíèå 
æèëüåì. Èíñòèòóöèàëèçàöèÿ ñèñòåìû æè-
ëèùíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ». Àâòîðû ðàç-
äåëà Ä. Êàòàåâ, Å. Øîìèíà. Îáùàÿ ðå-
äàêöèÿ Ë. Øàïèðî. 

ïàëüíûé äîì ñ ïðèâàòèçèðîâàííûìè 
êâàðòèðàìè. 

Ïî êîëè÷åñòâó ÷àñòíûõ ñîáñòâåí-
íèêîâ æèëüÿ ìû äîãíàëè è ïåðåãíàëè 
ðàçâèòûå ñòðàíû, îäíàêî ýòà ðå-
ôîðìà íå ðåøèëà íè îäíîé ïðîáëå-
ìû ÆÊÕ, íàîáîðîò, ïîðîäèëà ìàññó 
íîâûõ. Íîâûé âèä ãîðîäñêîãî æè-
ëüÿ – ìóíèöèïàëüíûé äîì ñ ïðèâà-
òèçèðîâàííûìè êâàðòèðàìè – íå 
ñòàë áîëåå ýôôåêòèâíûì. Ýòî òî æå 
ñàìîå, ÷òî ïûòàòüñÿ ïîäíÿòü ýôôåê-
òèâíîñòü ðàáîòû ãîñïðåäïðèÿòèÿ ïó-
òåì ïðèâàòèçàöèè åãî ñòàíêîâ è ìå-
õàíèçìîâ. 

Ìàñøòàáíàÿ áåñïëàòíàÿ ïðèâàòè-
çàöèÿ êâàðòèð ïðèâåëà ê âîçíèêíî-
âåíèþ óñòîé÷èâîé íåýôôåêòèâíîé 
ôîðìû îáùåäîëåâîé ñîáñòâåííîñòè, 
òðóäíî ïîääàþùåéñÿ ðåôîðìèðîâà-
íèþ. Ñîáñòâåííèêàìè äîðîãîñòîÿ-
ùåé íåäâèæèìîñòè ñòàëè ìèëëèîíû 
ôàêòè÷åñêè ìàëîèìóùèõ ãîðîæàí, 
êîòîðûå îêàçàëèñü íå â ñîñòîÿíèè 
íè ñîäåðæàòü åå, íè óïðàâëÿòü åþ, 
íè çàùèùàòü. 

Íà ôîíå ýòîãî ñèñòåìíîãî êðèçè-
ñà â ñôåðå æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî 
õîçÿéñòâà ñóùåñòâóåò ìàññà ïðî-
áëåì, ñäåðæèâàþùèõ è ñóùåñòâåííî 
ïðåïÿòñòâóþùèõ ðàçâèòèþ ñèñòåìû 
óïðàâëåíèÿ æèëèùíûì ôîíäîì, âî-
âëå÷åíèþ ñîáñòâåííèêîâ â ïðîöåññ 
óïðàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòüþ, ðàçâè-
òèþ ñàìîóïðàâëåíèÿ â æèëèùíîé 
ñôåðå. 
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