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Банк России в мае отметил 
растущий разрыв стоимо-
сти квадратного метра в 

новостройке и на вторичном 
рынке жилья. Эта тенденция 
усиливается уже шестой год. 
Одновременно растет рыноч-
ная ставка по ипотеке.

Впервые тенденция опере-
жающего роста цены в ново-
стройке обозначилась еще в 
2017 году: тогда по стоимости 
квадрат в новом фонде обогнал 
вторичку сразу на девять про-
центов. Хотя еще годом ранее 
квадратный метр старой недви-
жимости был на один процент 
дороже, чем в новостройке. За 
шесть лет этот разрыв увели-
чился и теперь составляет 40 
процентов — на столько, по дан-
ным регулятора, квадратный 
метр первичного жилья превы-
шает цену вторичного по ито-
гам первого квартала 2023 года. 
В абсолютных цифрах средняя 
цена за квадратный метр в ново-
стройках России составляла 
127,2 тысячи рублей, в то время 
во вторичном жилье — 90,9 ты-
сячи рублей.

Другая важная тенденция, 
отмеченная регулятором в мае, 
— подорожание средней рыноч-
ной ставки по ипотеке до отмет-
ки 8,52 процента. И это, судя по 

всему, не предел, потому что
ставка может вырасти до 10,5 — 
10,7 процента. По данным заме-
стителя председателя правле-
ния банка ВТБ Анатолия Печат-
никова, количество выданных
ипотечных кредитов в России за
первый квартал 2023 года пре-
высит показатели 2021 года, ко-
торые до недавнего времени
считались рекордными. Одна-
ко, по мнению эксперта, как ми-
нимум 20 процентов таких кре-
дитов уйдет на рынок вторично-
го жилья, что связано с ростом
цен, сокращением спроса и
борьбой с «нулевой ипотекой».

При этом на юге России сто-
имость квадратного метра не-
движимости в новостройке су-
щественно опережает средние
показатели по стране. По дан-

ным аналитического портала
IDEM, рост цен в Краснодар-
ском крае остановился, достиг-
нув максимально возможных
значений. В то время как поку-
пательский спрос сместился в
сторону вторички. Квадратный
метр в новостройках краевого
центра стоит в среднем 146 ты-
сяч рублей, в Сочи — 490, в Ана-
пе — 179, в Новороссийске — 
149. В Крыму и Севастополе
средняя стоимость квадрата в
новостройке заняла вторую
строчку после Сочи. По данным
на 1 мая 2023 года, она состав-
ляет 188 260 рублей. Общее ко-
личество квартир и апартамен-
тов, предлагаемых покупате-
лям в Крыму и Севастополе, за
апрель 2023 года увеличилось
на 230 единиц.

— В Крыму рыночная ставка 
по ипотеке уже достигла десяти
процентов. Кроме того, у нас
много жилья на вторичном рын-
ке покупается с использовани-
ем жилищных сертификатов, — 
говорит менеджер агентства не-
движимости Royal Estate Игорь
Рыбалка. — Для Крыма эта тен-
денция — уход на рынок вторич-
ной недвижимости — даже более
характерна. Я давно это прогно-
зировал, поскольку пузырь цен
в новостройках надулся, рынок
перегрет. Это чистой воды эко-
номика. Люди покупают жилье
на вторичке, чтобы поселиться
и жить, а не платить ипотеку и
одновременно собирать деньги
на ремонт новой квартиры.

Цена квадратного метра в 
новостройках центра Ростова

превысила 150 тысяч рублей, 
хотя внушительная часть жилья 
остается нераспроданной. Экс-
перты считают, что в следую-
щем году будет заметный спад 
ввода жилых площадей. Они 
также отмечают, что разрыв 
между ценами на первичном и 
вторичном рынке недвижимо-
сти стал более заметным, как и в 
целом на юге. По мнению анали-
тика крупнейшего ростовского 
агентства недвижимости Ма-
рии Оганесовой, вторичка уже 
не будет расти в цене, а первич-
ка даже подешевеет. Уже сейчас 
застройщики предлагают боль-
шие скидки. Есть еще одна инте-
ресная тенденция — спрос сме-
щается в сторону малоэтажных 
домов.

Согласно данным Росстата, 
ввод жилья в России за первые 
четыре месяца 2023 года сокра-
тился на четыре процента. Все-
го, по расчетам аналитиков, 
площадь сданного жилья в РФ 
может превысить 50 миллионов 
квадратных метров. Однако, 
чтобы продать все квартиры в 
строящихся сейчас в России до-
мах, посчитали аналитики бан-
ка «Дом. РФ», может потребо-
ваться около 30 месяцев. Вме-
сте с тем эксперты сходятся во 
мнении, что предпосылок для 
снижения стоимости квадрат-
ного метра жилья в новострой-
ках пока нет.,

Сергей Винник,
Юлия Крымова

О
чередной удар укра-
инских военных по
плотине Каховской
ГЭС привел к тому,
что сооружение, ко-
торому почти 67 лет,
не устояло и начало
разрушаться. Влас-
ти Херсонской обла-

сти эвакуировали людей из зоны
затопления, а в Крыму первым
делом оценили потенциальный
риск и собственные возможно-
сти автономного водоснабже-
ния на случай перебоев с водой
из Северо-Крымского канала.

К слову, первый удар по за-
слонкам шлюза Каховской ГЭС
украинские военные нанесли
еще в ноябре прошлого года. Тог-
да в металлическом створе за-
слонки было пробито два отвер-
стия, но само сооружение устоя-
ло. Теперь его добили оконча-
тельно несколькими попадания-
ми в результате ночного обстре-
ла. Первое, о чем заявили в Кры-
му, сразу после сообщения о
подрыве плотины, — о готовно-
сти прийти на помощь соседям.

— Власти Херсонской обла-
сти, военное руководство пред-
видели эту провокацию и были
к ней готовы, — сказал глава
парламента Крыма Владимир
Константинов. — Все необходи-
мые меры приняты своевре-
менно и в полном объеме. По-
страдавшим оказана помощь.

В самом Крыму в связи с про-
рывом плотины, прежде всего,
оценили риск нарушения регу-
лярного водоснабжения или под-
топления. Сейчас совершенно
точно можно утверждать, что ни
то, ни другое региону не грозит.

— Угрозы подтопления в Кры-
му нет. Однако Северо-Крым-
ский канал может обмелеть.
Сейчас запасы воды в канале — 

около 40 миллионов кубоме-
тров. Водохранилища, даже те,
которые ранее были заполнены
на 15 — 20 процентов, в данный
момент имеют наполнение око-
ло 80 процентов. Питьевой воды
более чем достаточно, — про-
комментировал ситуацию глава
Крыма Сергей Аксенов.

В Госкомводхозе оценивают 
общие запасы воды почти в
282 миллиона кубометров.
При этом водохранилища ес-
тественного стока заполнены
на 87 процентов, а наливные — 
на 65.

— Северо-Крымский канал 
работает в штатном режиме, — 
сообщил глава ведомства Вла-
дислав Масляник. — Население

и предприятия Крыма обеспе-
чены водой на 100 процентов.

Водозабор Северо-Крым-
ского канала находится выше 
плотины ГЭС, и он не постра-
дал. Однако заполнение канала 
будет зависеть от уровня воды в 
Каховском водохранилище. В 
Крыму стоком из Днепра на-
полняют восемь водохранилищ 
общим объемом свыше 146 
миллионов кубометров. Семь 
из них находятся в восточной 
части республики и питают 
Керченский полуостров. Дне-
провскую воду из канала сей-
час получают Керчь, Феодосия 
и Судак. В случае обмеления 
этого источника они перейдут 
на снабжение из Просторнен-
ского, Нежинского и Новогри-
горьевского подземных водоза-
боров. Это они питали восточ-
ную часть полуострова во вре-
мя водной блокады с 2014 года. 
Когда в 2022-м Северо-Крым-
ский канал вновь наполнился 
днепровской водой, артезиан-
ские источники перевели в сбе-
регающий режим. Но их можно 
расконсервировать в любой мо-
мент. Самое большое из восьми 
днепровских водохранилищ — 

Межгорное, сейчас его ремон-
тируют, и оно не заполнено.

Заслонки на водозаборе Ка-
ховского гидроузла открыли
еще в середине марта, а через
месяц вода дошла до фермер-
ских хозяйств. Именно аграр-
ный сектор потребляет 80 про-
центов воды, поступающей по
каналу. В этом году сельхозпо-
требителям планировалось по-
дать 488 миллионов кубоме-
тров. И более 300 миллионов из
них должны поступить из кана-
ла. Рисовые чеки, которые в
прошлом году начали восста-
навливать после восьми лет
блокады, в этом сезоне уже за-
полнили водой, по прогнозам
урожай в них не должен постра-
дать. На них подали более 20
миллионов кубометров воды.

Если канал обмелеет, регио-
нальные власти готовы ком-
пенсировать рисоводческим
предприятиям полу-
острова возможный
ущерб.

ЧС  В Крыму оценили риски после подрыва плотины 
Каховской ГЭС

Течь на Днепре
ОФИЦИАЛЬНО

Производители беспилотников 
в Краснодарском крае получат 
гранты на разработку. По сло-
вам губернатора Вениамина 
Кондратьева, Кубань может на-
растить выпуск беспилотников 
и продукции электронной про-
мышленности. Власти региона
готовы поддерживать это важ-
нейшее направление. В 2023
году предусмотрены гранты на 
разработку опытных образцов 
летательных аппаратов и про-
дукции электронной промыш-
ленности — до 2,5 миллиона 
рублей на образец. «Сегодня
край — единственный регион, 
который дает такие компенса-
ции», — сказал Вениамин Конд-
ратьев.

Найден стратегический инвес-
тор для завода «Азовсталь» в 
Мариуполе, пострадавшего в
результате боевых действий. 
Об этом рассказал временно
исполняющий обязанности гла-
вы ДНР Денис Пушилин. Про-
ект разрабатывают специали-
сты профильных ведомств на
федеральном и региональном 
уровнях. Но сначала террито-
рию «Азовстали» необходимо 
полностью разминировать, 
предстоит вывезти сотни тысяч 
тонн металла. На это потребу-
ются миллиарды рублей.

ЦИФРЫ

17 тысяч километров составля-
ет общая протяженность воло-
конно-оптических линий связи 
в Ростовской области. За 2022
год и пять месяцев нынешнего 
операторы обеспечили связью 
75 сельских населенных пун-
ктов, построив 470 километров
линий. Жители этих террито-
рий получили качественный и
быстрый доступ к интернету,
цифровую телефонную связь,
интерактивное ТВ.

7,5 тысячи новых комбайнов
задействуют в уборке урожая в
Краснодарском крае. Регион
оказывает сельхозпроизводите-
лям всю необходимую поддер-
жку для постоянного обновле-
ния техники. На Кубани локали-
зовали сборку комбайнов «Гом-
сельмаш» и тракторов минско-
го завода, в ближайшее время 
появится возможность заку-
пать технику с отсрочкой плате-
жа на 1,5 года по линии Росагро-
лизинга, работает краевая про-
грамма субсидирования.

17 миллиардов киловатт-часов
электроэнергии произвела за
год Волгоградская область. На 
долю региона пришлась почти 
пятая часть общего производ-
ства электроэнергии в ЮФО — 
18,8 процента. По данным Вол-
гоградстата, в прошлом году в
регионе работали 878 электро-
станций общей мощностью 4,5 
гигаватта.

ТЕМА НЕДЕЛИ На вторичном рынке увеличился спрос на жилье

Старый фонд снова в тренде

ЦЕНЫ НА НЕДВИЖИМОСТЬ В РОССИИ В НОВОСТРОЙК АХ И НА ВТОРИЧНОМ РЫНКЕ,
ТЫС. РУБЛЕЙ ЗА КВАДРАТНЫЙ МЕТР
Источник: Росстат, Банк России

И
Н

Ф
О

Г
Р

А
Ф

И
К

А
 «

Р
Г

»
 /

 И
Р

И
Н

А
 Т

Е
П

Л
О

В
А

ЭКОНОМИКА ЮГА РОССИИ
РЕГИОНАЛЬНОЕ ПРИЛОЖЕНИЕ К «РОССИЙСКОЙ ГАЗЕТЕ» 15 ИЮНЯ 2023 ЧЕТВЕРГ № 129 (9074)

Выходит для читателей Астраханской области, Волгоградской области, Ростовской области, 
Краснодарского края, Республики Адыгея, Республики Калмыкия, Республики Крым и Севастополя.

Дотянут до сезона
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— В 2022 году достигнут самый
высокий показатель ввода жилья 
за всю историю страны — почти
103 миллиона квадратных мет-
ров, свыше 3,5 миллиона семей 
улучшили жилищные условия. В 
этом году перед стройкомплек-
сом стоят не менее амбициозные 
задачи. По итогам I квартала уже
введено 28,9 миллиона квадрат-
ных метров жилья, прирост со-
ставляет десять процентов. В 
этом году продолжим развивать
институт типового проектирова-
ния, для граждан будут доступны
типовые проекты частных домов.

ПРЯМАЯ РЕЧЬ
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 КОРОТКО

В Волгограде формируют
промышленный технопарк
В Советском районе Волгограда на территории метиз-
ного завода появится промышленный технопарк. На
новой производственной площадке началось строи-
тельство необходимой инфраструктуры. Уже работает
управляющая компания.
«Создание технопарка будет способствовать привле-
чению инвестиций, укреплению промышленного по-
тенциала Волгоградской области. Резидентам здесь 
могут предложить более 13 тысяч квадратных метров
производственных, административных и других поме-
щений. Общая территория будущего технопарка пре-
вышает четыре гектара», — отметила председатель ко-
митета облпромторга и ТЭК региона Наталья Стрель-
цова.
На площадке технопарка дирекция Волгоградского ме-
тизного завода планирует выпускать инструменты и 
запасные части для машиностроительных предприя-
тий. Производитель войдет в число резидентов.

На Кубани будут собирать 
белорусские автобусы
на экологичном топливе
В этом году планируется закупить 40 трамвайных ва-
гонов для столицы региона и девять электробусов для
Сочи. В долгосрочной перспективе Кубань продолжит
покупку качественной белорусской техники, а также 
будет собирать автобусы на газомоторном топливе на 
территории Краснодарского края.
За сезон регион посещают более 17 миллионов тури-
стов, в связи с чем переход на экологичный транспорт
становится необходимостью. Уже закуплено 60 трол-
лейбусов «Белкоммунмаш» на средства краевого и 
местного бюджетов, из них 20 вышли на линии в Крас-
нодаре. Все машины оснащены системой кондициони-
рования, пожаротушения и видеонаблюдения, обору-
дованы системой ГЛОНАСС. 38 троллейбусов облада-
ют увеличенным запасом автономного хода.

Электрические зарядные
станции Крыма нанесли 
на карту
Владельцам электротранспорта стал доступен новый
сервис — карта зарядных станций, на которой указано
не только местоположение самих «розеток», но и тип
автомобилей, к которым они подходят. Карта содержит 
актуальную информацию и будет регулярно обнов-
ляться.
— Уже отмечено 56 станций, где можно зарядить маши-
ну. Помимо адресов, указаны виды разъемов, — отме-
тил руководитель центра «Мой бизнес» Крыма Влади-
слав Ганжара.
С 2019 года на полуострове работает кластер произ-
водства локального электротранспорта. Сегодня он
объединяет 25 предприятий, занятых в технологиче-
ской цепочке выпуска электромобилей и комплекту-
ющих для них. Интерактивная карта создана центром
«Мой бизнес» Республики Крым в рамках националь-
ного проекта «Малое и среднее предпринимательст-
во». С ней можно ознакомиться по ссылке:
https://elektrokarta.ru/.

Мороженое из Луганска
поступит в торговую сеть 
ЮФО
В ближайшее время луганский хладокомбинат начнет 
поставки мороженого в другие субъекты Российской
Федерации.
«В первую очередь, в Ростов и Ростовскую область,
Крым и новые регионы, с которыми сейчас идут пере-
говоры. Постараемся охватить Центральный и Юж-
ный федеральные округа», — проинформировали на 
предприятии. Комбинат выпускает около 200 наиме-
нований мороженого по классическим и авторским
рецептам. Среди наиболее популярных — пломбир. В
настоящее время предприятие завершает внедрение 
маркировки своей продукции по общероссийским 
стандартам.

По сообщениям корреспондентов «РГ»

Авиакомпании запустили
рейсы по дополнительному 
коридору на юг России

НАВЕДИ СМАРТФОН
СЧИТАЙ QR-КОД
ПЕРЕЙДИ ПО ССЫЛКЕ

ТОЛЬКО НА САЙТЕ

rg.ru/region/ufo

НОВОСТРОЙКИ ВТОРИЧНЫЙ РЫНОК
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А К Ц Е Н Т

«Северо-Крымский канал работает 
в штатном режиме. Население 
и предприятия полуострова 
обеспечены водой на 100 процентов»

Разрушение дамбы Каховской ГЭС — 
огромная беда. Постепенно вода 
спадает, но в зоне подтопления 
в Херсонской области остаются
десятки неселеннных пунктов.
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