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ПРЕДИСЛОВИЕ

Содержание выпусков серии «Практика рассмотрения коммерческих 
споров» обычно составляют комментарии постановлений Пленума Выс-
шего Арбитражного Суда РФ и информационных писем Президиума Выс-
шего Арбитражного Суда РФ, нацеленные на то, чтобы донести до заин-
тересованных лиц существо позиций, сформулированных в этих актах. 

Как правило, авторы комментариев не только поясняют причины 
принятия высшей судебной инстанцией того или иного акта, разъяс-
няют заложенные в них правовые решения, но и выявляют возможно-
сти применения предлагаемых правовых конструкций в той или иной 
ситуации. Нередко в комментариях поднимаются значимые для прак-
тики вопросы, ответы на которые Высший Арбитражный Суд РФ при 
разработке того или иного акта не дал, выявляются положения, кото-
рые на момент издания акта обладали значимостью для судебной прак-
тики, но сегодня утратили свое значение или не подлежат примене-
нию в связи с обновлением законодательства.

Настоящая серия выпусков профессиональных комментариев пре-
следует цель оказать широкому кругу заинтересованных лиц содей-
ствие в ознакомлении с современными подходами к решению право-
применительных проблем. Узнать подробности об этой серии, в том 
числе информацию о готовящихся выпусках и их содержании, оста-
вить отзывы и предложения можно на сайте www.rozhkova-ma.narod.ru 
(раздел «Практика рассмотрения коммерческих споров: Анализ и коммен-
тарии постановлений Пленума и обзоров Президиума Высшего Арбит-
ражного Суда РФ»). Кроме того, информация о сроках выхода в свет 
отдельных выпусков серии, об их содержании и возможностях при-
обретения публикуется на сайте издательства «Статут» www.estatut.ru 
(разделы «Готовятся к выходу» и «Новинки»).

Руководители проекта
Л.А. Новоселова

М.А. Рожкова
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4

ПРЕЗИДИУМ ВЫСШЕГО АРБИТРАЖНОГО СУДА  
РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

ИНФОРМАЦИОННОЕ ПИСЬМО 

от 5 ноября 2009 г. № 134

О некоторых вопросах применения Федерального закона 
«Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, 

находящегося в государственной собственности 
субъектов Российской Федерации или в муниципальной 

собственности и арендуемого субъектами малого и среднего 
предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации»

(Вестник Высшего Арбитражного Суда Российской Федерации. 2009. № 12)

В связи с вопросами, возникающими при применении Федераль-
ного закона от 22 июля 2008 года № 159-ФЗ «Об особенностях от-
чуждения недвижимого имущества, находящегося в государствен-
ной собственности субъектов Российской Федерации или в муници-
пальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего 
предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законо-
дательные акты Российской Федерации» (далее  – Закон), и в целях 
правильного и единообразного применения его положений арбит-
ражными судами Российской Федерации (далее  – арбитражные су-
ды, суды) Президиум Высшего Арбитражного Суда Российской Фе-
дерации информирует арбитражные суды о следующих выработан-
ных рекомендациях.

1. Согласно статье 3 Закона при возмездном отчуждении арендуемо-
го недвижимого имущества из государственной собственности субъек-
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Информационное письмо Президиума ВАС РФ от 5.11.2009 № 134

5

та Российской Федерации или муниципальной собственности субъек-
ты малого или среднего предпринимательства пользуются преимуще-
ственным правом на приобретение такого имущества по цене, равной 
его рыночной стоимости (далее  – право на приобретение), при одно-
временном соблюдении следующих условий:

1) арендуемое имущество находится в их временном владении и (или) 
временном пользовании непрерывно в течение двух и более лет до дня 
вступления в силу Закона на основании договора или договоров арен-
ды этого имущества;

2) отсутствует задолженность по арендной плате за такое имуще-
ство, неустойкам (штрафам, пеням) на день заключения договора куп-
ли-продажи арендуемого имущества в соответствии с частью 4 ста-
тьи 4 Закона, а в случае, предусмотренном частью 2 статьи 9 Закона,  – 
на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства 
заявления о реализации преимущественного права на приобретение 
арендуемого имущества;

3) площадь арендуемых помещений не превышает установленные 
законами субъектов Российской Федерации предельные значения пло-
щади арендуемого имущества в отношении недвижимого имущества, 
находящегося в собственности субъекта Российской Федерации или 
муниципальной собственности;

4) арендуемое имущество не включено в утвержденный в соответ-
ствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона «О развитии малого 
и среднего предпринимательства в Российской Федерации» перечень 
государственного или муниципального имущества, предназначенно-
го для передачи во владение и (или) пользование субъектам малого 
и среднего предпринимательства.

При применении положений статьи 3 Закона арбитражным судам 
следует иметь в виду, что субъект малого или среднего предпринима-
тельства пользуется правом на приобретение только при условии, что 
он является арендатором по договору аренды недвижимого имущества 
(заключенному как с указанием срока аренды, так и на неопределен-
ный срок), действующему на момент принятия соответствующим ор-
ганом решения о приватизации данного имущества (в том числе и по 
договору аренды, действие которого возобновлено на неопределенный 
срок по правилам пункта 2 статьи 621 Гражданского кодекса Россий-
ской Федерации (далее  – ГК РФ)).
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