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Ââåäåíèå 

Ðàáîòû ïî ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêå 
çåìåëü (ÃÊÎÇ) ðàçëè÷íûõ êàòåãîðèé íà òåððèòîðèè 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè âåäóòñÿ ñ 2000 ãîäà. Ê êîí-
öó 2003 ãîäà â 90% ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé ôåäåðà-
öèè çàâåðøåíû ðàáîòû ïî ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñò-
ðîâîé îöåíêå çåìåëü ïîñåëåíèé.1 

Äåéñòâóþùèìè çàêîíàìè è äðóãèìè íîðìàòèâ-
íûìè ïðàâîâûìè àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â 
êà÷åñòâå îñíîâíîãî íàïðàâëåíèÿ îïðåäåëåíî èñ-
ïîëüçîâàíèå ðåçóëüòàòîâ ÃÊÎÇ äëÿ öåëåé íàëîãî-
îáëîæåíèÿ, êîòîðîå ìîæåò áûòü ðåàëèçîâàíî â 
ïîëíîé ìåðå ïîñëå ïðèíÿòèÿ è ââåäåíèÿ â äåéñòâèå 
Ãëàâû “Çåìåëüíûé íàëîã” Íàëîãîâîãî êîäåêñà Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïðåäóñìàòðèâàþùåé èñ÷èñëå-
íèå çåìåëüíîãî íàëîãà íà áàçå êàäàñòðîâîé ñòîè-
ìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Íåñìîòðÿ íà ýòî, óæå 
ñåé÷àñ âåëèê èíòåðåñ îðãàíîâ âëàñòè â ñóáúåêòàõ 
Ôåäåðàöèè, ãäå îöåíêà çàâåðøåíà, ê íåçàìåäëè-
òåëüíîìó èõ ïðèìåíåíèþ äëÿ ðåøåíèÿ çàäà÷, ñâÿ-
çàííûõ ñ ýêîíîìè÷åñêèì óïðàâëåíèåì òåððèòîðèÿ-
ìè, â ÷èñëå êîòîðûõ ìîæíî íàçâàòü è ïðîáëåìû 
àðåíäû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.2 

Ñóùåñòâóþò îïðåäåëåííûå ñëîæíîñòè, ñäåðæè-
âàþùèå ïðîöåññ, íî â ðÿäå ðåãèîíîâ äàæå ïðè îò-
ñóòñòâèè Ôåäåðàëüíûõ ìåõàíèçìîâ, ïðîÿâëÿåòñÿ 
èíèöèàòèâà íà ìåñòíîì óðîâíå, è â ðàìêàõ ñóùåñò-
âóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà íàõîäÿòñÿ âàðèàíòû èñ-
ïîëüçîâàíèÿ ðåçóëüòàòîâ ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñò-
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Ò. Â. Âåðáèíà – Çàìåñòèòåëü íà÷àëüíèêà îòäåëà 
îöåíêè ôèëèàëà ÔÃÓÏ ÔÊÖ “Çåìëÿ” ßÐÊÖ “Çåìëÿ”; 

À. Í. Ñåëåçíåâ – Äèðåêòîð ÎÎÎ ÍÒÖ “Ãðèí ïëþñ”. 
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òàòîâ ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé îöåíêè çåìåëü 
ïîñåëåíèé äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñòàâîê àðåíäíîé ïëàòû çà 
ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè â ÷åðòå íàñåëåí-
íûõ ïóíêòîâ íà ïðèìåðå ãîðîäà ×åðåïîâöà Âîëîãîä-
ñêîé îáëàñòè. 
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ðîâîé îöåíêè çåìåëü ïîñåëåíèé â ñèñòåìå ýêîíî-
ìè÷åñêîãî óïðàâëåíèÿ. Òàê, íàïðèìåð, â 2003 ãîäó 
íà îñíîâàíèè äâóõñòîðîííåãî äîãîâîðà ìåæäó êî-
ìèòåòîì ïî óïðàâëåíèþ èìóùåñòâîì ìýðèè ãîðîäà 
×åðåïîâöà è Ôèëèàëîì ÔÃÓÏ ÔÊÖ “Çåìëÿ” “ßðî-
ñëàâñêèé ÐÊÖ “Çåìëÿ” âûïîëíåíû ðàáîòû ïî îïðå-
äåëåíèþ ñòàâîê àðåíäíîé ïëàòû çà ïîëüçîâàíèå 
çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè â ãîðîäå ×åðåïîâöå íà îñ-
íîâå óòâåðæäåííûõ ðåçóëüòàòîâ ãîñóäàðñòâåííîé 
êàäàñòðîâîé îöåíêè çåìåëü ïîñåëåíèé. 

Îïðåäåëåíèå ñòàâîê àðåíäíîé ïëàòû çà 
ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè â ãîðîäå 
×åðåïîâöå íà îñíîâå óòâåðæäåííûõ 
ðåçóëüòàòîâ ãîñóäàðñòâåííîé êàäàñòðîâîé 
îöåíêè çåìåëü ïîñåëåíèé 

×åðåïîâåö – ñàìûé êðóïíûé ãîðîä Âîëîãîäñêîé 
îáëàñòè ñ íàñåëåíèåì 322,3 òûñÿ÷ ÷åëîâåê. Ãîðîä 
ðàñïîëîæåí íà þãî-çàïàäå îáëàñòè íà áåðåãàõ ðåê 
ßãîðáû è Øåêñíû ïðè èõ ñëèÿíèè è âïàäåíèè â Ðû-
áèíñêîå âîäîõðàíèëèùå. Ðàññòîÿíèå äî Ìîñêâû – 
620 êì, äî Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà – 475. 

×åðåïîâåö ÿâëÿåòñÿ ïðîìûøëåííîé ñòîëèöåé 
Âîëîãîäñêîé îáëàñòè, ÷òî âî ìíîãîì îïðåäåëÿåò 
õàðàêòåðíûé äëÿ íåãî äåëîâîé ñòèëü æèçíè. Îáúåì 
ïðîìûøëåííîé ïðîäóêöèè â ×åðåïîâöå â ðàñ÷åòå 
íà äóøó íàñåëåíèÿ áîëåå ÷åì â äâà ðàçà ïðåâûøà-
åò îáùåðîññèéñêèé óðîâåíü. Ãîðîä íàõîäèòñÿ â 
öåíòðå îãðîìíîãî ðûíêà, êîòîðûé íàñ÷èòûâàåò, 
âêëþ÷àÿ Ìîñêâó è Ñàíêò-Ïåòåðáóðã, 15 ìèëëèîíîâ 
ïîòðåáèòåëåé. Èçäåëèÿ è òîâàðû ñ ìàðêîé åãî 
ïðåäïðèÿòèé ðàñõîäÿòñÿ ïî âñåé Ðîññèè, ïîñòàâ-
ëÿþòñÿ â ÑÍÃ, ýêñïîðòèðóþòñÿ â äðóãèå ñòðàíû ìè-
ðà. Îñíîâà ïðîìûøëåííîñòè – äâà ãèãàíòà ìåòàë-
ëóðãèè: ÎÀÎ "Ñåâåðñòàëü" è Ñòàëåïðîêàòíûé çàâîä, 
à òàê æå äâà ñîëèäíûõ õèìè÷åñêèõ îáúåäèíåíèÿ – 
ïîñòàâùèêè ìèíåðàëüíûõ óäîáðåíèé, ñåðíîé êè-
ñëîòû, àììèàêà, ìî÷åâèíû è êàðáàìèäà, ïðåäïðè-
ÿòèÿ ÀÎ “Àììîôîñ” è ÀÎ “×åðåïîâåöêèé "Àçîò”. 

Â ñåãîäíÿøíåé íåïðîñòîé ñèòóàöèè â ýêîíîìèêå 
Ðîññèè ãîðîä, áëàãîäàðÿ ñâîåìó ìîùíîìó ïðîìûø-
ëåííîìó ïîòåíöèàëó, íå òîëüêî âûñòîÿë, íî è ïðèîá-
ðåë òåíäåíöèþ ê ðàçâèòèþ íà áîëåå âûñîêîì óðîâ-
íå, êàê â ïðîèçâîäñòâåííîé ñôåðå, òàê è â ðàçâèòèè 
äðóãèõ ñîöèàëüíî-çíà÷èìûõ äëÿ ãîðîäà îòðàñëåé. 
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