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ÎÁÇÎÐ ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÀ, ÐÅÃÓËÈÐÓÞÙÅÃÎ
ÐÛÍÎÊ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñóùåñòâóåò íå ðûíîê öåëüíûõ îáúåêòîâ íåäâèæè-
ìîñòè, à ðûíîê îòäåëüíûõ ýëåìåíòîâ îáúåêòà íåäâèæèìîñòè � êâàð-
òèð, îôèñîâ, ñêëàäñêèõ ïîìåùåíèé è ò.ä. âïëîòü äî æèëûõ êîìíàò.
Ïðè÷åì îáîðîò ýòèõ ñåãìåíòîâ ðûíêà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà îãðàíè-
÷åí àäìèíèñòðàòèâíûìè è ýêîíîìè÷åñêèìè áàðüåðàìè. Âñëåäñòâèå ýòî-
ãî ñëîæèëèñü ðàçëè÷íûå ïðàâèëà ââåäåíèÿ â îáîðîò ðàçëè÷íûõ îáúåê-
òîâ íåäâèæèìîñòè, òàêèõ êàê çåìëÿ, æèëüå, íåæèëûå ïîìåùåíèÿ è ò.ï.
Ýòî â ñâîþ î÷åðåäü ïðèâîäèò ê ïåðåñå÷åíèþ ïðàâ ñóáúåêòîâ-ñîáñòâåííè-
êîâ îòäåëüíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, ðàçäåëèòü êîòîðûå íå âñåãäà
ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì, ê ãðîìîçäêîñòè è íåýôôåêòèâíîñòè ñèñòå-
ìû ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà îáúåêòû íåäâèæèìîñòè è ñäåëîê ñ íèìè, à
òàêæå ê çàòðóäíåíèÿì â ïðèìåíåíèè ñóùåñòâóþùåé íîðìàòèâíîé áàçû.
Âñå ýòî â êîìïëåêñå âåäåò ê êðàéíå íåðàâíîìåðíîìó ðàçâèòèþ îòäåëü-
íûõ ñåêòîðîâ ðûíêà íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ÷òî â öåëîì òîðìîçèò
ôîðìèðîâàíèå öèâèëèçîâàííîãî ðûíêà íåäâèæèìîñòè â Ðîññèè.

23 íîÿáðÿ 1996ã. Ïðàâèòåëüñòâî ÐÔ ïðèíÿëî Ïîñòàíîâëåíèå �Îá óò-
âåðæäåíèè Ïîëîæåíèÿ î ëèöåíçèðîâàíèè ðèýëòåðñêîé äåÿòåëüíîñòè�, â
êîòîðîì óñòàíîâëåíû åäèíûå ïî âñåé ÐÔ ïðàâèëà ëèöåíçèðîâàíèÿ ýòî-
ãî âèäà äåÿòåëüíîñòè. Ê ïîçèòèâíûì ìîìåíòàì ïðåæäå âñåãî îòíîñÿòñÿ
ïîëîæåíèÿ, óñòàíàâëèâàþùèå äåéñòâèòåëüíîñòü âûäàííîé ëèöåíçèè íà
âñåé òåððèòîðèè ÐÔ, è èñ÷åðïûâàþùèé ïåðå÷åíü ïðåäñòàâëÿåìûõ äî-
êóìåíòîâ äëÿ åå ïîëó÷åíèÿ. Óêàçàíû êîíêðåòíûå ðàçìåðû îïëàòû çà
ðàññìîòðåíèå çàÿâëåíèÿ è âûäà÷ó ëèöåíçèè. Ââîäÿòñÿ åäèíûå òðåáîâà-
íèÿ ê áëàíêàì ëèöåíçèé è ñòåïåíè èõ çàùèùåííîñòè.

Âòîðûì äîñòàòî÷íî ðàñïðîñòðàíåííûì âèäîì äåÿòåëüíîñòè ÿâëÿåòñÿ
îöåíêà íåäâèæèìîñòè, ïîñêîëüêó ëþáàÿ ñäåëêà îñíîâûâàåòñÿ íà ñòî-
èìîñòè îáúåêòà íåäâèæèìîñòè. Â ýòîé ñâÿçè ñòîèò îòìåòèòü Ôåäåðàëü-
íûé çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ�, êîòîðûé ïðèíÿò Ãîñó-
äàðñòâåííîé Äóìîé è îäîáðåí Ñîâåòîì Ôåäåðàöèè, íî îòêëîíåí
Ïðåçèäåíòîì. Ââåäåíèå â äåéñòâèå çàêîíîäàòåëüíîãî àêòà ïîçâîëèò ðåã-
ëàìåíòèðîâàòü îöåíî÷íóþ äåÿòåëüíîñòü íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðèíÿò çàêîí �Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè
ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì�.

Åãî îñíîâíûå ïîëîæèòåëüíûå ìîìåíòû:
� ñîçäàíèå åäèíîé ñèñòåìû ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-

ùåñòâî;
� äåòàëüíàÿ ðàçðàáîòêà ïðîöåäóðû è îôîðìëåíèÿ ñàìîãî ïðàâà, à òàê-

æå ïðàâ ðåãèñòðàòîðîâ è èõ ñîáñòâåííîñòè;
� ââåäåíèå åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-

ùåñòâî íà âñåé òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;
� ïðåäîñòàâëåíèå îïðåäåëåííîé ñâîáîäû îðãàíàì óïðàâëåíèÿ ðåãèîíîâ

â ôîðìèðîâàíèè îðãàíèçàöèîííûõ ñòðóêòóð, êîòîðûå áóäóò âûïîë-
íÿòü ôóíêöèè ðåãèñòðàöèè;

� íåïëîõàÿ ñáàëàíñèðîâàííîñòü åäèíîãî ïîäõîäà ê ðåãèñòðàöèè ïðàâ
íà íåäâèæèìîñòü â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è âîçìîæíîñòü ïîñëåäîâà-
òåëüíîãî ïîýòàïíîãî åå ââåäåíèÿ.
Çàêîíîïðîåêò ïðåäóñìàòðèâàåò ðåãèñòðàöèþ íå òîëüêî âåùíûõ

ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî. Ñîãëàñíî çàêîíîïðîåêòó ðåãèñòðà-
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