MepeiTn Ha cTpaHuLy C NOSHONM BepCcUen»

YIK 338(-21)
BBK 65.22

C32

CEPHI OCHOBAHA B 2008 TOZlY

PELIEH3EHTHI:

KaHAWZAAT TeXHUYeCcKUx HayK, npodeccop A.II. [lybsiea, 3aB. KadeIpod SKCIEPTH3BI
U yTIpaBJIeHNUs HeIBIXKUMOCTBIO FOro-3anasHoro rocyaapcTBeHHOro yHuBepeuteta (I. Kypek);
JOKTOD TeXHMYeCKHX Hayk, mpodeccop C.A. Fonomuw, 3aB. Kadepoil opraHu3anuu
crpoutenbctBa CaHKT-I1eTep6yprcKoro rocyAapcTBEHHOTO apXUTEKTYPHO-CTPOUTEIBHOTO

YHHBepCUTeTa

MoHozpagdus pekomeHdo8aHa k nybauxayuu
HAaY4YHO-mexHuueckum cogemom MI'CY

ABTOPB YACcTH 1: ILT. 'paboBsIii (IpeaAnucioBuE, 1. 2—4);

T.}O. OBcannuxoBa (1. 1, pasz. 1.1, 1.2); O.O. Eropsrues (m. 1, pasg. 1.3—1.5);

N.T1. Manukosa (1. 1, pasg. 1.6, 1,7); 3. K. Xumwuies (1. 1, pasz. 1.8);

J.H. Kaneipus (1. 1, pasz. 1.9); C. H. [TonensHI0X0B (171. 2—4);

B.B. BpeauxuH (1. 2—4); I.M. 3aruzayanmuza (1. 5); E. A. Conxies (1. 5)

C32

CepBeHlHHr U NpPodeCcCHOHANbHBIA JIEeBENONMEHT HEABMKUMOCTH:

Teopws, MPaKTUKa : MOHorpadus : B 3 yacTsx. Y. 1. YpaBieHuecKuii MO-
ZyJIb CUCTEMBI CEPBENUHTA U €ro pa3Butre / Hayd. peA. [1.T. [paGoBEIH ;
M-Bo ob6pazoBanus u Hayku Pocc. Pezpeparuu, PI'BOY BITO «Mock. roc.
CTPOUT. yH-T». — MockBa : MI'CY, 2012. — c. 264 (BubinoTteka HayYHBIX
paspaboTok u mpoekToB MI'CY).

ISBN 978-5-7264-0636-7
ISBN 978-5-7264-0637-4 (4. 1)

Monorpadusa «CepBeHdUHT U PodeCCHOHANBHBIN AeBeJIONMEHT HeBIDKUMOCTU: TEOPUA

¥ [IPAaKTHKa» COCTOUT U3: 4. 1. YIIpaBieHYeCKUi MOAY/Ib CUCTEMBI CepBEIMMHIA U €r0 pa3BU-
THe; 4. 2. OpraHU3alOHHO-TEXHUYECKUH MOJAY/Ib CHUCTEMBI CEpBEHHHra B CTPOUTENLCTBE;
4. 3. DKCIUTyaTalIOHHBIN MOZYJ/Ib CUCTEMBI CEPBEHUHTA U Pa3BUTHE HEJIBKIMOCTH.

OcBelleHbl BOIIPOCHI CO3/JaHUA U YIIPpaBJIE€HUA 00BEKTOB HEABMXUMOCTH, B TOM YHCJIE pe-

KOHCTPYKIIMH, TIepeyCTPOICTBa, SKCIUTyaTalliy 3AaHUN U COOPYKEHU B YCIOBUAX CJIOXKHB-
mreficss ”HGPACTPYKTYPHI TOPOZIOB U ITOCETeHHH. V13710:KeHbI TeHACHIIUY Pa3BUTHSA CeTUTeOGHOM
TePPUTOPUH C YYETOM COIHATBPHO-DKOHOMUYECKUX YCIOBUH pa3BUTHA obecTBa. [IpescTas-
JIEH COBPEMEHHBIH B3IV HA aDXUTEKTYPHBIH OOIHMK KWIBIX KBAPTAJIOB U OTZE/IBHBIX 3/JaHUH,
a TaKke 00BEKTOB Ha TePPUTOPUM IIPOMBIIUIEHHON 30HEI, Ha YCIOBHA KOMOPTa, yA06CTBa
TIPOXXUBAHUA U PabOTHI, Ha COIMAJbHBEIE U SKOHOMHUYeckHe TpeGOBaHMUA, Ha YPOBEeHb 00y-
CTpO¥CTBa KBAPTUP U 61aroycTpoiicTBO roposckoil TeppuTopun. CozepKaTcs MaTepHasbl 10
BOIPOCAM MHBECTULOHHOM MOJIUTUKY, SKOHOMHUKH U YIIPaBJIeHHA B 00IaCTH CTPOUTENTBHOTO
npousBozCcTBa. O606IIEHBI Pe3y/IBTaThl UCC/IeZ0BAHNI, BBITOTHEHHBIX KOJUIEKTUBOM aBTOPOB
110 po61eMaM pa3BUTHA B Poccu cepBeiinHra 1 mpodeCcCHOHaIBHOTO AeBeIOIIMEHTa He[BU-
SKMMOCTH C MO3ULIUH 5KOHOMMKY, OPTaHU3AIUK YIIPaBJIeH!UA CTPOUTENBCTBOM U 3KCIUTyaTa-
LMY 34aHUH. KOMIUIEKCHO M CCTEeMHO U3JI0)KeHa KOHLEIIINA cepBeHHHTa IPUMEHUTENIBHO K
OTEeYeCTBEHHOMY OIIBITY CTPOUTE/IBECTBA U YIIPABIEHHIO 06beKTaMU HeIBUXKUMOCTH BO B3au-
MOCBA3H C IPOGECCUOHAIBHBIM /IeBeIONIMEHTOM He/IBIDKUMOCTU KaK OCHOBBI 3 eKTUBHOTO
BOCIIPOM3BO/ICTBA BCEX TUIIOB HEJIBMKMMOCTH.

s nH)XXeHepoB (cepBeiiepoB) — CIIEL[UATIVCTOB MO HEABKUMOCTH.

VK 338(-21)
BBK 65.22

ISBN 978-5-7264-0636-7 © OI'BOY BIIO «MI'CY», 2012
ISBN 978-5-7264-0637-4 (4. 1)

MepeiiTh Ha CTpaHuLy C NOMHO Bepcuen»


https://rucont.ru/efd/484638
https://rucont.ru/efd/484638

MepeiTn Ha cTpaHuLy C NOSHONM BepCcUen»

OrnaBieHue
TIPEZVICTIOBUIE . . . . oottt e e e et ettt ettt et ettt 5
InaBa 1. OBIIVE [TOJIOXKEHVA KOHLIEIILIMY CEPBEMIMHTA
B YIIPABJIEHVUW HEZABVDKVMOCTBIO. ... ..o 7
1.1. OnpezeneHye yIPaBACHUA HEABIDKAMOCTBIO ... ovvvvevunneunn... 7
1.2. CyImHOCTb KOHIIEMIUY CEPBENRUHTA U 0630p €€ UCTOPUIECKOTO
PABBUTHS. « . ot vtvte ettt et e e ettt e e ettt 7
1.3. KoHuenus cepBeinHra B POCCHU: IPEAIIOChUIKY, PA3BUTHE,
¢dbopMbl opranusanuy U GyHKIMOHATbHbBIE MOZIEIN CEPBEHUHTOBOM
JEATEIBHOCTH .« ¢ o v v v et et e e eet e eeeteeeeeeneaeeneannnenens 14
1.4. AHTUKPU3UCHBIN CePBEUHHT TepPUTOPHIL: Pa3BUTHE
KOHKYPEHTOCIIOCOOHBIX TEPPUTOPHUATHHO-BOCIIPOM3BOACTBEHHBIX
CHCTEM B CTPOUTEIBCTBE . .« ¢ et o v v vt ettt e nieeenneennnnns 36
1.5. PyKOBOACTBO YIIPaBIE€HUEM HEJBYDKUMOCTBIO . . o oot vv v e e vn et 46
1.6. YIIpaBIAIOIIHE HEABYIKUMOCTDBIO. ¢ . v v o v eeee e e eneeeeaeennn 47
1.7. I'maBHBle Lje/IN YIPABAEHUA HEABMIKAMOCTBIO . . o v oot v vvee e e 47
1.8. Mogenu feATeNbHOCTH 110 YIIPABIEHUIO HEABHKUMOCTBIO. . . . . ... .. 48
1.9. TIOAXOABI K YIIPABIEHHUIO . .« v vt v et e teteeaeeeeeeneeneenens 50
I'maBa 2. 3AJJAYM B YITPABJIEHVU HEABVMDKMMOCTBIO. . . ... ..o i 52
2.1 T/MaBHAT BaAZAUA . « v v v o v eee et ettt e et e 52
2.2. 3a1aUM TIOMB30BATEII -+« e e v v e eee e e eeee e aeeeeenennenennnns 52
2.3.3aaUM BAAJEITIBIIA &+« v v v v v et e et eeette et et 55
2.3. 1. BATAUM BJIAZEHUSA © oot vvet et et et eieeaneennnnn 56
2.3.2. 3AZIAYY 10 YXOZY 3A HEABUKUMOCTBIO. « « o v vt v e eeeeennn 58
2.3.3. 3AIAYU IPOPUIAKTUKHU U TEKYIIETO PEMOHTA. . .. ..o v uu. .. 60
2.3.4. YCnyry, IPEAJIATAEMBIE TTOJIb30OBATEJIAM . o v v vvvenenennnnn 60
2.4. 3212491 3ACTPOMIIMKA. « « « ¢ v vt veeee e e e e e e eineeeeneennn 62
2.5. 3271291 OUITUATBHBIX OPTAHOB .« ¢ v v et ve e etee e eiee e 65
2.6. Pa3BUTHE ayUTa CEPBEHUHTA U JEBEIOTIMEHTA . o . v v v v e e een s 65
2.7. HeABI>KMMOE UMYIIIECTBO KaK OObEKT MPaKAAHCKUX TIPAB . .. ... ... 78
I'maBa 3. I[TPMUMEPHI PACIIPEZIEJIEHUA PABOT B YTIPABJIEHV

HEIBIDKVMOCTDBIO ... i 85
3.1. XKwioii oM ¢ KBapTHpaMu B COOCTBEHHOCTH YKUIBIOB . . . ... ... ... 85
3.2. KpyTiHbiit COGCTBEHHUK COIAATBHOTO KUTBA « v v v v v vveeennnnenn. 86
3.3. KpyniHBIii TOProBeIii KOHLIEPH KaK I10JIb30BaTeNb U Biafeel]

OOBEKTOB HEABYIKUMOCTH . « « « v et oeveee et e e eeteieaeannns 87
3.4. IlpeanpusATue, Ipejjaralolee yCIyry 110 YXOAy, TeKylleMy

PEMOHTY Y CEPBUCHOM HOAZEPKKE . « o vt vvev e veeeenaeeennnenn 88
3.5. KBanmMmeTpurdeckas OLeHKA ITOTEHIMAIA HeBXKUMOCTH

B CHCTEMaX CEPBEHMHIA U IEBEJIOTIMEHTA « « « o v e v vov v vveeevnnnen 89

3

MepeiiTh Ha CTpaHuLy C NOMHO Bepcuen»


https://rucont.ru/efd/484638
https://rucont.ru/efd/484638

MepeiTn Ha cTpaHuLy C NOSHONM BepCcUen»

Tnasa 4. [IPO®ECCUOHAJIbHBIN JEBEIOTIMEHT HEJBIKMMOCTU:

KOHLIEILIMA OPTAHU3ALIMU, ITPOBJIEMbBI 1 PA3BBUTHIE . .. ....... 114
4.1. TlpodeccroHaTbHbIH €BETONMEHT HEIBIKUMOCTH KaK HOBas

KOHLIEIINA OpraHu3aliii MHBECTUIIMOHHOI'O IIPOLeCCa . . . . .. .. .. 114
4.2. JleBesIOTIMEHT KOMMEPYECKOU HEABIKIMOCTH . .« o e v v e evvnnenn. 144
4.3. JleBeJIOTIMEHT 3€MeJIbHBIX YYaCTKOB B XKIIHIIHBIX KOPIIOPAIMAX

IIPY KOMIUIEKCHOM OCBOEHMM TEPPUTOPUM . . .o vv v vee et 154
4.4. KOHKYPEHTOCIIOCOGHOCTD ¥ TEPPUTOPUATBHEIN MapKETHHT

B /IeBEJIOIIMEHTE JKWJIOHN 3aCTPOMKHU: aHAIU3 U IPOTHO3BI . . . . . . ... 166
4.5. JleBeIOTIMEHT dKCIUTyaTallui MaI03TaXKHOM KON 3aCTPOUKYU

U €ro OpPraHu3aliOHHO-9KOHOMUYEeCKasd ONTUMU3ANA . .. .. ... .. 174

4.6. /leBeIOIIMEHT PEMOHTHO-BOCCTAHOBUTE/IBHBIX PA6OT:
MOBBINIEHVE HAZIEXKHOCTU OCHOBHEIX GOPM U METOZOB
YIIPABJIEHUA HEABUKUMOCTBIO . .ot vvvtve i ieinen e 182

rasa 5.J[EBEJIOIIMEHT M CEPBEMMHI B YIIPABJIEHIY PETIOHAJIBHBIMU
CTPOUTEJIBHBIMU KOMIUIEKCAMU
5.1. CepBeUHT KaK CHCTeMa SKCIIePTU3 PA3BUTHUA CTPOUTEIBHOTO
KOMIUTeKCa Ha OCHOBE YIIpaB/Ie€HUs CUTYal[MIOHHEIMU 30HAMH
TIPEATIPUIATIIM « « ¢ v v e eee e et e e et e e e e et eee e e e 201
5.2. Pa3sBuTHe MeXaHU3Ma YIIPABIE€HHUA CTPOUTENBCTBOM U IIOBBILIEHHUE
POJIU CTPOUTEIBHOT'O KOMIUIEKCA B PETIOHATBHOM

BOCIIPOM3BOACTBEHHOM IIPOIIECCE. . & oot v vv v e eneanenns 217
5.3. MogenupoBanue 3¢pPpeKTUBHOTO Pa3BUTHA MHBECTUITMOHHO-
CTPOUTENBHBIX KOMILIEKCOB B HECTAOUIBHBIX YCIOBUSAX . . o o v v ...« 237

5.4. OnTuMmu3anya HaJeXXHOCTU TEPPUTOPHUAIbHBIX PBIHKOB
HeJBIWKUMOCTH TP GOPMUPOBAHUY U Pa3BUTHH €JUHOTO

roCyZapCTBEHHOI'O KaZlaCTPa HEABMKUMOCTH . . . v oo vve v e vnn e 248

5.5. YnpasieHue TEPPUTOPUAMU Ha OCHOBE MapKeTUHIa
CETbCKOXO3AMCTBEHHBIX 3EMEJTD . . .o v vttt et ttviiiaaeeeeeenn 254
BUOTUOTPADUIECKIH CITHICOK . -+« « v e e eee et te e e te e e e e e eeee e eaee e 260

MepeiiTh Ha CTpaHuLy C NOMHO Bepcuen»


https://rucont.ru/efd/484638
https://rucont.ru/efd/484638

