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1.10. Îñîáåííîñòè èíñòèòóòà 
«óñëîâíî ðàçðåøåííûõ âèäîâ 
èñïîëüçîâàíèÿ 
íåäâèæèìîñòè», 
ðåêîìåíäàöèè ïî ñîñòàâó 
ïðèëàãàåìûõ ê çàÿâëåíèÿì 
ìàòåðèàëîâ è ïðåäìåòû 
ïóáëè÷íûõ ñëóøàíèé ïî 
îáñóæäåíèþ çàÿâëåíèé î 
ïðåäîñòàâëåíèè ðàçðåøåíèé 
íà óñëîâíî ðàçðåøåííûå 
âèäû èñïîëüçîâàíèÿ 
íåäâèæèìîñòè 

1.10.1. Îñîáåííîñòè 
èíñòèòóòà «óñëîâíî 
ðàçðåøåííûõ âèäîâ 
èñïîëüçîâàíèÿ 
íåäâèæèìîñòè» 

Íåñêîëüêî ïðèíöèïèàëüíî âàæíûõ 
ïîçèöèé äîëæíû áûòü îòìå÷åíû äî 
òîãî, êàê áóäóò äàíû õàðàêòåðèñòèêè 
ïðåäìåòîâ ïóáëè÷íûõ ñëóøàíèé ïî 
äàííîìó âîïðîñó.1 

Âî-ïåðâûõ, èíñòèòóò «óñëîâíî 
ðàçðåøåííûõ âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ» 
íåäâèæèìîñòè – çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ 
è îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà âïåðâûå ââåäåí ÃðÊ ÐÔ â ñî-
ñòàâå ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ðåãëàìåí-
òîâ, óñòàíàâëèâàåìûõ ïðàâèëàìè 
çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè. 

Âî-âòîðûõ, ââåäåíèå èíñòèòóòà 
óñëîâíî ðàçðåøåííûõ âèäîâ èñïîëü-
çîâàíèÿ íåäâèæèìîñòè íå ÿâëÿåòñÿ 
ñëó÷àéíîñòüþ, à îïðåäåëåíî íåîá-

                                                           
1 Ïðîäîëæåíèå. Íà÷àëî ñì. â ¹11–12 

2007, ¹1–3 – 2008 ã. 

õîäèìîñòüþ ôîðìèðîâàíèÿ àäåêâàò-
íûõ ìåõàíèçìîâ ãðàäîðåãóëèðîâà-
íèÿ. Àäåêâàòíîñòü â äàííîì ñëó÷àå 
îçíà÷àåò âîçìîæíîñòü ïîñðåäñòâîì 
ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðîöåäóð óòî÷íÿòü 
âîçìîæíûå ðåøåíèÿ ïðèìåíèòåëüíî 
ê îòäåëüíûì çåìåëüíûì ó÷àñòêàì, 
ñîîáðàçóÿñü ñ óíèêàëüíîé ñïåöèôè-
êîé êîíêðåòíîãî ìåñòà è åãî îêðóæå-
íèÿ. ÃðÊ ÐÔ ôàêòè÷åñêè äèôôåðåí-
öèðóåò âñå âèäû ðàçðåøåííîãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ íåäâèæèìîñòè íà äâå 
ãðóïïû. 

Ïåðâàÿ ãðóïïà – ýòî òå âèäû, êî-
òîðûå, áóäó÷è îäíàæäû îïðåäåëåí-
íûìè ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ 
è çàñòðîéêè ïðèìåíèòåëüíî ê ñîîò-
âåòñòâóþùèì òåððèòîðèàëüíûì çî-
íàì, óæå íå íóæäàþòñÿ â äîïîëíè-
òåëüíîì «äîîïðåäåëåíèè» ïóáëè÷íîé 
âëàñòüþ, àäìèíèñòðàòèâíûìè ðà-
áîòíèêàìè, à âûáèðàþòñÿ ïðàâîîá-
ëàäàòåëÿìè íåäâèæèìîñòè ñàìî-
ñòîÿòåëüíî, íî ïðè óñëîâèè îáÿçà-
òåëüíîãî ñîáëþäåíèÿ òåõíè÷åñêèõ 
ðåãëàìåíòîâ, òî åñòü òðåáîâàíèé 
áåçîïàñíîñòè (÷àñòü 3 ñòàòüè 37 ÃðÊ 
ÐÔ). Îòêàçàòü ïðàâîîáëàäàòåëÿì 
íåäâèæèìîñòè îñóùåñòâèòü òàêîé 
âûáîð óæå íèêòî íå âïðàâå (÷àñòü 4 
ñòàòüè 37 ÃðÊ ÐÔ). Â ýòó ãðóïïó âõî-
äÿò: à) îñíîâíûå âèäû ðàçðåøåííîãî 
èñïîëüçîâàíèÿ è á) âñïîìîãàòåëü-
íûå âèäû ðàçðåøåííîãî èñïîëüçî-
âàíèÿ, äîïóñòèìûå òîëüêî â êà÷åñòâå 
äîïîëíèòåëüíûõ ïî îòíîøåíèþ ê îñ-
íîâíûì âèäàì ðàçðåøåííîãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ è óñëîâíî ðàçðåøåí-
íûì âèäàì èñïîëüçîâàíèÿ è îñóùå-
ñòâëÿåìûå ñîâìåñòíî ñ íèìè. Âñïî-
ìîãàòåëüíûå âèäû ðàçðåøåííîãî 
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