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1.12. Îñîáåííîñòè èçìåíåíèÿ 
íàçíà÷åíèÿ «æèëîé» è 
«íåæèëîé» íåäâèæèìîñòè â 
ñâÿçè ñ ïàðàëëåëüíûì 
ðåãóëèðîâàíèåì – íîðìàìè 
Æèëèùíîãî è 
Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñîâ 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè 

Â äàííîì ðàçäåëå ðå÷ü áóäåò èä-
òè òîëüêî î òîé íåäâèæèìîñòè, êîòî-
ðàÿ óæå ñóùåñòâóåò è íà êîòîðóþ 
ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ äåéñòâèå ãðàäî-
ñòðîèòåëüíûõ ðåãëàìåíòîâ, èëè 
äîëæíî ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ äåéñòâèå 
ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ðåãëàìåíòîâ ïî-
ñëå ââåäåíèÿ â äåéñòâèå ïðàâèë 
çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè. 

1.12.1. Äâå ãðóïïû ñëó÷àåâ 
ðåãóëèðîâàíèÿ ïîðÿäêà 
èçìåíåíèÿ íàçíà÷åíèÿ 
íåäâèæèìîñòè 

Ïðèìåíèòåëüíî ê âîïðîñàì èçìå-
íåíèÿ íàçíà÷åíèÿ íåäâèæèìîñòè ñëå-
äóåò âûäåëÿòü äâå ãðóïïû ñëó÷àåâ.1 

Ïåðâàÿ ãðóïïà ñëó÷àåâ – ýòî òå 
ñëó÷àè, êîãäà èçìåíåíèÿ íàçíà÷åíèÿ 
íåäâèæèìîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî-
ñðåäñòâîì íîðì ÃðÊ ÐÔ áåç èñïîëü-
çîâàíèÿ íîðìà ÆÊ ÐÔ. Ýòî ñëó÷àè, 
êîãäà ðåøàþòñÿ âîïðîñû èçìåíåíèÿ 
íàçíà÷åíèÿ ñóùåñòâóþùåé «íåæè-
ëîé» íåäâèæèìîñòè ïóòåì ðàçðåøå-
íèÿ èñïîëüçîâàòü å¸ ïî èíîìó âèäó 
«íåæèëîãî» èñïîëüçîâàíèÿ. 

Âòîðàÿ ãðóïïà ñëó÷àåâ – ýòî òå 
ñëó÷àè, êîãäà èçìåíåíèÿ íàçíà÷åíèÿ 

                                                           
1 Ïðîäîëæåíèå. Íà÷àëî ñì. â ¹11–12 

2007, ¹1–4 – 2008 ã. 

íåäâèæèìîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî-
ñðåäñòâîì îäíîâðåìåííîãî èñïîëü-
çîâàíèÿ íîðì è ÆÊ ÐÔ, è ÃðÊ ÐÔ. 
Ýòî ñëó÷àè, êîãäà ðåøàþòñÿ âîïðî-
ñû ïåðåâîäà æèëûõ ïîìåùåíèé â 
íåæèëûå ïîìåùåíèÿ è íåæèëûõ ïî-
ìåùåíèé â æèëûå.  

Ðàññìîòðèì ýòè ñëó÷àè. 

1.12.2. Ñëó÷àè, êîãäà 
èçìåíåíèÿ íàçíà÷åíèÿ 
íåäâèæèìîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ 
ïîñðåäñòâîì íîðì 
Ãðàäîñòðîèòåëüíîãî êîäåêñà 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè áåç 
èñïîëüçîâàíèÿ íîðì 
Æèëèùíîãî êîäåêñà 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè 

Ïðè íàëè÷èè ïðàâèë çåìëåïîëüçî-
âàíèÿ è çàñòðîéêè äåéñòâèÿ ïî èçìå-
íåíèþ íàçíà÷åíèÿ «íåæèëîé» íåäâè-
æèìîñòè ìîãóò îñóùåñòâëÿòüñÿ òîëüêî 
ïðè îäíîâðåìåííîì ñîáëþäåíèè ñëå-
äóþùèõ îáÿçàòåëüíûõ óñëîâèé è òðå-
áîâàíèé, óñòàíîâëåííûõ ÃðÊ ÐÔ:  

1) ïðè íàëè÷èè â îïèñàíèè ãðàäî-
ñòðîèòåëüíîãî ðåãëàìåíòà ïðèìåíè-
òåëüíî ê ñîîòâåòñòâóþùåé òåððèòî-
ðèàëüíîé çîíå ôîðìóëèðîâêè î òîì 
îñíîâíîì âèäå èñïîëüçîâàíèÿ èëè 
óñëîâíî ðàçðåøåííîì âèäå èñïîëü-
çîâàíèÿ, íà êîòîðûé èçìåíÿåòñÿ ñó-
ùåñòâóþùåå èñïîëüçîâàíèå; 

2) ïðè âûïîëíåíèè òðåáîâàíèé òåõ-
íè÷åñêèõ ðåãëàìåíòîâ áåçîïàñíîñòè. 

Ìîæåò âîçíèêíóòü ñèòóàöèÿ, êîãäà 
èìååòñÿ óêàçàííîå ïåðâûì óñëîâèå, 
íî íå ìîæåò áûòü âûïîëíåíî óêàçàí-
íîå âòîðûì òðåáîâàíèå. Íàïðèìåð, ïî 
ïðè÷èíå íåäîñòàòî÷íîãî ðàçìåðà çå-
ìåëüíîãî ó÷àñòêà, íå ïîçâîëÿþùåãî 
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