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Ôåäåðàëüíûé àðáèòðàæíûé 
ñóä Ñåâåðî-Çàïàäíîãî îêðóãà â 
ñîñòàâå ïðåäñåäàòåëüñòâóþùåãî 
Êîíÿåâîé Å. Â., ñóäåé Âëàñî-
âîé Ì. Ã. è Ðóäíèöêîãî Ã. Ì., ïðè 
ó÷àñòèè îò ÊÓÃÈ Ñàìîéëåíêî Ã. Â. 
(äîâåðåííîñòü îò 24.01.05), ðàñ-
ñìîòðåâ 28.12.05 â îòêðûòîì 
ñóäåáíîì çàñåäàíèè êàññàöèîí-
íóþ æàëîáó Êîìèòåòà ïî óïðàâëå-
íèþ ãîðîäñêèì èìóùåñòâîì 
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà íà ðåøåíèå 
Àðáèòðàæíîãî ñóäà ãîðîäà Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà è Ëåíèíãðàäñêîé îá-
ëàñòè îò 29.08.05 ïî äåëó ¹À56-
6684/2005 (ñóäüÿ Êóçíåöîâ Ì. Â.), 
óñòàíîâèë: 
Êîìèòåò ïî óïðàâëåíèþ ãîðîä-
ñêèì èìóùåñòâîì Ñàíêò-Ïåòåð-
áóðãà (äàëåå – ÊÓÃÈ) îáðàòèëñÿ â 
Àðáèòðàæíûé ñóä ãîðîäà Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà è Ëåíèíãðàäñêîé îá-
ëàñòè ñ èñêîì îá îáÿçàíèè çà-
êðûòîãî àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà 
«Íåâñêèé Ìåðèäèàí» (äàëåå – 
Îáùåñòâî) ïåðåäàòü â ñîáñòâåí-
íîñòü ãîðîäà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà â 
ëèöå ÊÓÃÈ 371 êâ. ì îáùåé ïëî-
ùàäè êâàðòèð ïåðâîé î÷åðåäè 
æèëîãî äîìà, ðàñïîëîæåííîãî ïî 
àäðåñó: ã. Ïóøêèí, êâàðòàë 9 Þæ-
íîé ÷àñòè, êîðïóñ 14, è âçûñêàòü 
ñ Îáùåñòâà øòðàô â ðàçìåðå, 
ýêâèâàëåíòíîì 1446,9 äîëëàðà 
ÑØÀ íà îñíîâàíèè ïóíêòà 6.6 
äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷à-
ñòêà íà èíâåñòèöèîííûõ óñëîâèÿõ 
¹00/ÇË-01305(18) îò 13.11.2000. 

Ðåøåíèåì îò 29.08.05 â èñêå 
îòêàçàíî. 

Â àïåëëÿöèîííîé èíñòàíöèè 
äåëî íå ðàññìàòðèâàëîñü. 

Â êàññàöèîííîé æàëîáå ÊÓÃÈ 
ïðîñèò îòìåíèòü ðåøåíèå îò 
29.08.05 è ïðèíÿòü íîâûé ñóäåá-
íûé àêò îá óäîâëåòâîðåíèè èñêà. 

Â îáîñíîâàíèå æàëîáû åå ïî-
äàòåëü óêàçàë, ÷òî ñóä ïåðâîé 
èíñòàíöèè íåïðàâèëüíî ïðèìå-
íèë íîðìû ìàòåðèàëüíîãî ïðà-
âà – ñòàòüè 12, 309, 310 Ãðàæ-
äàíñêîãî êîäåêñà Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè (äàëåå – ÃÊ ÐÔ). 

Â ñóäåáíîì çàñåäàíèè ïðåä-
ñòàâèòåëü ÊÓÃÈ ïîääåðæàë äî-
âîäû æàëîáû. 

Îáùåñòâî íàäëåæàùèì îáðà-
çîì èçâåùåíî î âðåìåíè è ìåñòå 
ðàññìîòðåíèÿ êàññàöèîííîé æà-
ëîáû, îäíàêî ñâîåãî ïðåäñòàâè-
òåëÿ â ñóä íå íàïðàâèëî, â ñâÿçè 
ñ ÷åì æàëîáà ðàññìîòðåíà â åãî 
îòñóòñòâèå. 

Çàêîííîñòü îáæàëóåìîãî ñó-
äåáíîãî àêòà ïðîâåðåíà â êàññà-
öèîííîì ïîðÿäêå. 

Êàê óñòàíîâëåíî ñóäîì è ñëåäó-
åò èç ìàòåðèàëîâ äåëà, ìåæäó 
ÊÓÃÈ (àðåíäîäàòåëü) è Îáùåñòâîì 
(àðåíäàòîð) çàêëþ÷åí äîãîâîð 
àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íà 
èíâåñòèöèîííûõ óñëîâèÿõ, ñîãëàñ-
íî êîòîðîìó àðåíäîäàòåëü ïðå-
äîñòàâëÿåò âî âðåìåííîå âëàäå-
íèå è ïîëüçîâàíèå, à àðåíäàòîð 
ïðèíèìàåò çåìåëüíûé ó÷àñòîê, 
íàõîäÿùèéñÿ ïî àäðåñó: ã. Ïóø-
êèí, 9 êâàðòàë þæíîé ÷àñòè, êîð-
ïóñ 14, ïëîùàäüþ 19500 êâ. ì, 
êàäàñòðîâûé íîìåð 78:18209:1005. 

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ïóíêòîì 1.2 
äîãîâîðà ó÷àñòîê ïðåäîñòàâëÿåò-
ñÿ äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ èíâåñòè-
öèîííîãî ïðîåêòà ïî ïðîåêòèðî-
âàíèþ è ñòðîèòåëüñòâó æèëîãî 
äîìà ñî âñòðîåííî-ïðèñòðîåí-
íûìè ïîìåùåíèÿìè è äàëüíåé-
øåãî èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòà. 

Ïóíêòîì 7.2 äîãîâîðà (â ðåäàê-
öèè äîïîëíèòåëüíîãî ñîãëàøåíèÿ 
îò 01.10.03) ïðåäóñìîòðåíî, ÷òî 
àðåíäàòîð îáÿçóåòñÿ ïåðåäàòü â 
ñîáñòâåííîñòü Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà 
íå ìåíåå 924 êâ. ì îáùåé ïëîùà-
äè êâàðòèð (ñ óòî÷íåíèåì ïî ôàê-
òó) íà ñóììó, ñîñòàâëÿþùóþ 
215292 äîëëàðà ÑØÀ â ðóáëåâîì 
ýêâèâàëåíòå, â æèëîì äîìå, ðàñ-
ïîëîæåííîì ïî àäðåñó: ã. Ïóøêèí, 
êâàðòàë 9 þæíîé ÷àñòè, êîðïóñ 14, 
íå ïîçäíåå äåêàáðÿ 2003 ãîäà äëÿ 
ðàññåëåíèÿ æèëûõ äîìîâ. 

ÊÓÃÈ, ïðåäúÿâëÿÿ íàñòîÿùåå 
òðåáîâàíèå, óêàçàë, ÷òî, ïî-
ñêîëüêó ïåðâàÿ î÷åðåäü ñòðîè-
òåëüñòâà ïëîùàäüþ 7835 êâ. ì 

ñäàíà â ýêñïëóàòàöèþ, îòâåò÷èê 
îáÿçàí ïåðåäàòü 371 êâ. ì ïëî-
ùàäè ïðîïîðöèîíàëüíî îáùåé 
ïëîùàäè æèëîãî äîìà. 

Â îáîñíîâàíèå èñêà â ÷àñòè 
âçûñêàíèÿ øòðàôà èñòåö ñîñëàë-
ñÿ íà ïóíêò 6.6 äîãîâîðà, â ñîîò-
âåòñòâèè ñ êîòîðûì â ñëó÷àå íà-
ðóøåíèÿ èíûõ óñëîâèé äîãîâîðà 
àðåíäàòîð îáÿçàí óïëàòèòü 
øòðàô â ðàçìåðå 80% îò êâàð-
òàëüíîé àðåíäíîé ïëàòû, óñòà-
íîâëåííîé íà ìîìåíò âûÿâëåíèÿ 
íàðóøåíèÿ. 

Àðáèòðàæíûé ñóä îòêàçàë â èñ-
êå, óêàçàâ, ÷òî êâàäðàòíûå ìåòðû 
íå ìîãóò áûòü îáúåêòîì ãðàæäàí-
ñêèõ ïðàâ è ïîýòîìó íå ìîãóò 
áûòü ïåðåäàíû, äîêàçàòåëüñòâ 
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðû 
îòâåò÷èê íå ïðåäñòàâèë. 

Ñóä êàññàöèîííîé èíñòàíöèè 
íå óñìàòðèâàåò îñíîâàíèé äëÿ 
óäîâëåòâîðåíèÿ êàññàöèîííîé 
æàëîáû. 

Ñòàòüÿ 398 ÃÊ ÐÔ ïðåäóñìàò-
ðèâàåò ïîñëåäñòâèÿ íåèñïîëíå-
íèÿ ïåðåäàòü èíäèâèäóàëüíî-
îïðåäåëåííóþ âåùü. 

Îäíàêî òðåáîâàíèÿ î ïåðåäà-
÷å èíäèâèäóàëüíî-îïðåäåëåííûõ 
êâàðòèð ïî äåëó íå çàÿâëÿëîñü. 

Âèäû îáúåêòîâ ãðàæäàíñêèõ 
ïðàâ ñîäåðæàòñÿ â ñòàòüå 128 
ÃÊ ÐÔ, êîòîðàÿ ê òàêèì îáúåêòàì 
îòíîñèò âåùè, âêëþ÷àÿ äåíüãè è 
öåííûå áóìàãè, èíîå èìóùåñòâî, 
â òîì ÷èñëå èìóùåñòâåííûå ïðà-
âà; ðàáîòû è óñëóãè; èíôîðìà-
öèÿ, ðåçóëüòàòû èíòåëëåêòóàëü-
íîé äåÿòåëüíîñòè; íåìàòåðèàëü-
íûå áëàãà. 

Òàêèì îáðàçîì, àðáèòðàæíûé 
ñóä ïðàâèëüíî óêàçàë íà òî, ÷òî 
êâàäðàòíûå ìåòðû íå ÿâëÿþòñÿ 
îáúåêòîì ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, à 
òðåáîâàíèå îá îáÿçàíèè ïåðå-
äàòü îïðåäåëåííîå êîëè÷åñòâî 
êâàäðàòíûõ ìåòðîâ îáùåé ïëî-
ùàäè íå ìîæåò áûòü óäîâëåòâî-
ðåíî, òàê êàê ìåòðû íå ÿâëÿþòñÿ 
âåùàìè, êîòîðûå ìîãëè áû áûòü 
ïåðåäàíû. Ðåøåíèå î ïåðåäà÷å 
êâàäðàòíûõ ìåòðîâ íåèñïîëíèìî. 
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