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ВВЕДЕНИЕ

С момента появления многоквартирных домов как функцио-

нально-планировочной формы организации жилища возникла не-

обходимость управления ими. Жилищное законодательство Рос-

сии до принятия Гражданского кодекса РФ и Федерального закона 

от 15 июня 1996 г. № 72-ФЗ «О товариществах собственников жи-

лья» предусматривало преимущественно государственное управле-

ние жилищным фондом с совмещением функций владения, управ-

ления и обслуживания. Масштабная приватизация в указанной сфе-

ре повлекла за собой развитие частной собственности на помещения 

в многоквартирных домах. Назрела необходимость преобразования 

системы управления в соответствии с новыми общественно-эконо-

мическими условиями. В Концепции реформы жилищно-комму-

нального хозяйства в РФ1 переход на договорные отношения был 

назван в числе основных способов создания конкурентной среды в 

системе управления и обслуживания жилищной сферы, повышения 

качества выполняемых работ и оказываемых услуг. Вместе с тем ни 

одна из договорных моделей, предусмотренных законодательством 

того периода, полностью не подходила для правового опосредство-

вания отношений между собственниками жилья (организациями, 

ими уполномоченными) и управляющими организациями. Пред-

ложенная Жилищным кодексом РФ конструкция договора управ-

ления многоквартирным домом заполнила существовавший до это-

го правовой вакуум и послужила основой формирования отношений 

управления многоквартирными домами.

Как всякое новое правовое явление, договор управления много-

квартирным домом привлек внимание современных ученых-пра-

воведов и практикующих юристов. Появились комментарии, жур-

1  Одобрена Указом Президента РФ от 8 апреля 1997 г. № 425 // СЗ РФ. — 

1997. —№ 18. — Ст. 2131.
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