
На льготы 
набежали 
проценты
Застройщики и банкиры 
не поделили доходы 
от льготной ипотеки

Стремление банков избежать по­
терь при участии в льготных про­
граммах ипотеки через введе­
ние комиссий для застройщиков 
вылилось в конфликт. Девелопе­
ры отказываются от работы с не­
которыми банками или увели­
чивают стоимость квартир для 
покупателей. Эксперты называ­
ют ситуацию тупиковой: ипотека 
обеспечивает 70% продаж жилья 
в новостройках, а кредиты на ры­
ночных условиях часто оказыва­
ются неподъемными.

Застройщики начали пересма-
тривать работу с банками, решивши-
ми ввести для девелоперов комис-
сию по сделкам клиентов с льготной 
ипотекой. Setl Group приостанови-
ла ипотечные сделки со Сбербан-
ком, ВТБ и Альфа-банком, сообщил 
Telegram-канал группы «Петербург-
ская недвижимость». «Мы находимся 
в поиске решения, которое удовлетво-
рит и клиентов, и финансовых парт-
неров»,— сказали „Ъ“ в Setl Group.

«ЦИАН.Журнал» сообщил о ре-
шении ГК ПИК отказаться от работы 
по льготным программам со Сбер-
банком. В компании пояснили „Ъ“, 
что все варианты доступны на сай-
те компании. Но „Ъ“ не обнаружил 
там предложений ипотеки от Сбер-
банка. Директор департамента не-
движимости группы ЦДС Сергей 
Терентьев пояснил, что его компа-
ния приостановила работу с пятью 
банками, требующими комиссию 
по льготным кредитам.

В ГК «А101» пояснили, что оцени-
вают ситуацию. В группе «Аквилон» 
продолжают работу с банками, нахо-
дясь в процессе утверждения новых 
условий. Руководитель отдела ипо-
течного кредитования ГК «Гранель» 
Татьяна Боева говорит, что компания 
сохраняет все продукты по ипотеке 
для поддержания спроса. По ее сло-
вам, их сокращение неизбежно при-
ведет к снижению продаж, а созда-
ние альтернативных инструментов 
займет время.

В Сбербанке пояснили „Ъ“, что 
подавляющее большинство застрой-
щиков продолжает сотрудничество. 
В ЦБ заявили „Ъ“, что «изучают но-
вые практики». Федеральная анти-
монопольная служба заявила ТАСС, 
что уже получила жалобы от ряда за-
стройщиков на действия банков.

Противостояние между застрой-
щиками и банками возникло из‑за 
того, что бюджет РФ сократил субси-
дии по льготной ипотеке. Банки по-
лучали от властей разницу между 
ставкой по госпрограмме и ключе-
вой и 2,5% сверху, с конца прошлого 
года — 1,5%. На этом фоне Сбербанк 
решил ввести для застройщиков ко-
миссию 7,5–11,5% от суммы кредита 
по сделкам, заключенным в рамках 
льготных программ (см. „Ъ“ от 27 де-
кабря 2023 года).
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Бюджет переходного периода
Минфин угадал дефицит 2023 года
Бюджет «адаптационного» 
2023 года закрыт с дефици­
том в 1,9% ВВП, или 3,2 трлн 
руб., подвел вчера предвари­
тельные итоги исполнения глав­
ного финансового плана Мин­
фин. Это почти столько же, 
сколько было в «шоковом» 
2022‑м (2,1%), и укладывает­
ся в изначально принятый вла­
стями план в 2% ВВП. Такая ста­
бильность выглядит необычной 
на фоне того, что доходы и рас­
ходы внутри года показыва­
ли изрядную волатильность 
и в финальном виде сильно 
отличаются от утвержденных 
законом о бюджете на 2023 
год — общие поступления при 
сильном проседании нефте­
газовых сборов в итоге превы­
сили плановые цифры сразу 
на 3 трлн, траты — на 3,3 трлн 
руб. В целом исполнение бюд­
жета-2023 вышло очень неров­
ным: семь месяцев в году фик­
сировался месячный профицит, 
пять — дефицит.

Бюджетный 2023 год для внеш-
него наблюдателя начинался дра-
матически — уже в первые два 
месяца дефицит достиг почти 
2,6 трлн руб., что составляло около 
90% от плана на год. Хотя Минфин 
тогда объяснил такое пугающее 
отставание доходов от расходов 
оперативным заключением кон-
трактов и опережающими аванса-
ми, прогнозы многих аналитиков 
в тот период обрели панический 
характер — ожидаемый ими ито-
говый размер «дыры» в бюджете 
достигал 5 трлн руб.

Но по факту дефицит 2023 года 
уложился в  плановые 2% и  со-
ставил 1,9% ВВП, или 3,241 трлн 
руб. Как пояснил в  конце года 
Центральный банк, в основном 
(на 2,9 трлн руб.) дефицит бюдже-
та был профинансирован за счет 
накоплений Фонда национально-
го благосостояния (это без учета 
бюджетного правила, по которо-
му Минфин в определенный пе-
риод года продавал юани и золото 
из резервов). Отдельно в декабре 
с его традиционно высокими тра-
тами конца года зафиксирован де-
фицит (так же как в январе, фев-
рале, апреле и июле), остальные 
семь месяцев оказались в итоге 
профицитными.

Отметим, что еще недавно ожи-
далось, что результат исполнения 
бюджета в 2023 году будет еще бо-
лее позитивным. В конце декаб-
ря министр финансов РФ Антон 
Силуанов говорил об ожидании 

дефицита в размере «около 1,5%», 
оговариваясь, впрочем, при этом, 
что финальная оценка будет за-
висеть от того, «какой объем ВВП 
мы получим после всех уточне-
ний и пересчетов» (напомним, что 
недавно Росстат уточнил оценку 
снижения ВВП в 2022 году до 1,2% 
с  2,1% и  повысил оценку роста 
ВВП в 2021‑м до 5,9% с 5,6%, см. „Ъ“ 
за 9 января).

Интересно, что при почти точ-
ном совпадении показателей пла-
нового и фактически полученного 
дефицита доходная и расходная ча-
сти в сравнении с принятым в де-
кабре 2022‑го законом о бюджете 
изменились весьма значительно. 
И такое изменение базовых пара-
метров, отметим, вновь не потре-
бовало правки закона о бюджете. 
Как и в 2022‑м с его макроэконо-
мическими и геополитическими 
бурями первого года военной опе-
рации, бюджет-2023 в ходе испол-
нения, в отличие от прежних лет, 
Госдумой ни разу не правился — 
менялись лишь прогнозные оцен-
ки доходов и текущая бюджетная 
роспись расходов. Такую свободу 

маневра Белому дому дали ранее 
предоставленные ему широкие 
бюджетные полномочия, позво-
ляющие в ходе текущего исполне-
ния госказны обходиться практи-
чески без участия парламента.

В итоге доходы 2023 года сло-
жились в  размере 29,123  трлн 
руб.— это плюс 4,7% к результату 
2022 года. К установленному зако-
ном о бюджете плану рост посту-
плений составил сразу 11,5%, или 
2,993 трлн руб. При таком росте 
внутри доходной части ситуация 
была разнородной. Вся прибав-
ка получена благодаря ненефте-
газовым доходам, которых за год 
собрано на 20,301 трлн руб., или 
плюс 25% к прошлому году. Рост 

обеспечил прежде всего главный 
по объему российский налог — 
НДС, сборы которого на восста-
новлении деловой активности 
в предыдущие месяцы обеспечи-
ли более половины всех получен-
ных ненефтегазовых доходов — 
это 11,614  трлн руб. (речь идет 
о всех поступлениях НДС — «вну-
тренних» и «импортных»). Итого-
вые темпы прироста сборов этого 
налога к 2022 году — плюс 21,6%. 
Налог на прибыль также ощутимо 
вырос (особенно во втором полуго-
дии) — на 14,9%, до 1,919 трлн руб.

Со  второй составляющей до-
ходной части  — нефтегазовы-
ми поступлениями  — ситуа-
ция весь год была заметно хуже. 
По итогам 2023‑го сборы от добы-
чи и продажи нефти и газа соста-
вили 8,822 трлн руб. Это на 10% 
больше базового уровня — раз-
ложенных по  месяцам 8  трлн 
руб., минимально необходимых 
бюджету для покрытия расходов 
(в  следующем году, напомним, 
вместо такой «суммы отсечения» 
возвращается примерно соответ-
ствующая ей «цена отсечения» — 
$60 за баррель).

Однако превышение «базы» — 
дело в общем ожидаемое, с 2018 
года дополнительных нефтегазо-
вых доходов не было только в пан-
демийном 2020‑м. Существеннее, 
что нефтегазовые доходы в 2023 
году оказались на 23,9% меньши-
ми, чем в 2022‑м. Минфин объяс-
няет такое значимое сокращение 
«высокой базой сравнения пре-
дыдущего года, снижением коти-
ровок цен на нефть марки Urals 
в  начале года, снижением цен 
и сокращением объемов экспорта 
природного газа».

Поясним, что среднегодовая 
цена барреля нефти Urals в 2023 
году сложилась в размере $62,99 
за баррель — это выше потолка 
в $60, установленного (но факти-
чески не сработавшего) в отноше-
нии российской нефти, но замет-
но ниже заложенных при верстке 
бюджета 2023 года уровня в $70,1 
за баррель. В сравнении с 2022 
годом ($76,09) цена Urals снизи-
лась на $13,1, или на 17%, также 
она оказалась ниже уровня и 2021 
года (тогда российская нефть сто-
ила в  среднем $69 за  баррель), 
но при этом превысила среднее 
значение 2020 года в $41,73 за бар-
рель (см. «Сегодняшнее число» 
за 10 января).
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Ураннее возрождение
Мировые цены возвращаются  
к многолетним максимумам

Стоимость урана, увеличившаяся почти 
вдвое за 2023 год, продолжает расти. 
Спотовая цена закиси-окиси урана уже 
превысила $94 за фунт, впервые достиг­
нув уровня 2007 года и времен ядерно­
го ренессанса. Причины резкого удоро­
жания сырья — рост интереса к атомной 
энергетике, увеличение активности ин­
вестфондов, прекращение добычи в Ни­
гере и опасения отрасли о введении 
санкций на поставки из РФ. Аналитики 
не исключают дальнейшего кратного ро­
ста котировок, хотя объем предложения 
на рынке по-прежнему большой.

Стоимость закиси-окиси урана (U3O8) 
на спотовом рынке, по данным на 11 янва-
ря, достигла $94,4 за фунт, следует из данных 
агентства Numerco. Показатель практически 
без остановки растет с марта 2023 года. К де-
кабрю 2023 года средняя месячная спотовая 
цена на уран увеличилась примерно в 1,8 
раза по сравнению с январем, достигнув $91 
за фунт. В январе уран продолжил дорожать.

• Уран используется для производства ядер-
ного топлива. Основные покупатели — опе-
раторы АЭС. На данный момент в мире ра-
ботают 412 атомных энергоблоков общей 
мощностью 370 ГВт. Уран не торгуется 
на бирже: спотовая цена становится извест-
на в момент продажи. Большая часть поста-
вок U3O8 обычно приходится на долгосроч-

ные контракты, цены которых привязаны 
к спотовым котировкам.
Последний раз спотовые цены достигали 

$94 в ноябре 2007 года в разгар ядерного ре-
нессанса, когда многие страны, в том числе 
в Европе, объявляли об амбициозных пла-
нах строительства АЭС. Исторический ре-
корд был достигнут в июне 2007 года, когда 
спотовая цена превышала $136 за фунт. Од-
нако затем цены постепенно пошли вниз, 
а в марте 2011 года резко обрушились после 
аварии на АЭС «Фукусима‑1». Исторический 
минимум — $18.

Заметный, но довольно сдержанный рост 
спотовых цен на уран начался в 2022 году. 
Так, среднегодовая спотовая стоимость фунта 
закиси-окиси в 2022 году увеличилась на 41% 
($49,81). Основная причина — опасение вве-
дения санкций на импорт российского ура-
на, а также логистические проблемы. Однако 
самый существенный рост котировок начал-
ся в сентябре 2023 года, что в том числе было 
связано с военным переворотом в Нигере, 
где вела добычу французская Orano.

Цена на уран в декабре 2023 года выро-
сла сразу на 10% по сравнению с ноябрем, 
подбираясь к отметке в $100 за фунт. Теперь 
ряд аналитиков говорят о возможном росте 
цены до $300, замечают эксперты Kept. 
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В сказку попали
Как Владимир Путин  
обогнал Европу в Хабаровске

Президент Владимир Путин в четверг 
посетил Хабаровский край и встретил­
ся там с предпринимателями Дальнего 
Востока. Вместе с модератором, пред­
седателем «Деловой России» Алексеем 
Репиком, глава государства учил биз­
несменов рассуждать о российской эко­
номике в позитивном ключе, ведь она 
уже стала первой в Европе по парите­
ту покупательной способности. Биз­
несмены, в свою очередь, обращались 
к президенту с различными просьбами. 
Одна из участниц мероприятия сказала 
корреспонденту „Ъ“, что «пожаловать­
ся главному человеку нашей страны» — 
это как попасть в сказку.

Хабаровский край долго считался оппо-
зиционным регионом: на президентских 
выборах 2018 года Владимир Путин полу-
чил здесь 65,8% голосов против 76,7% в це-
лом по России. Осенью того же года тогдаш-
ний глава края единоросс Вячеслав Шпорт 
проиграл второй тур губернаторских вы-
боров кандидату от ЛДПР Сергею Фургалу, 
а еще через год либерал-демократы победи-
ли на выборах в краевой парламент и Ха-
баровскую гордуму. Летом 2020 года госпо-
дин Фургал был арестован по обвинению 
в организации убийств, после чего реги-
он возглавил другой член ЛДПР Михаил 
Дегтярев.

Для общения с президентом была вы-
брана особая аудитория — предпринимате-
ли со всего Дальнего Востока. Настроенные 
по-деловому, они не углублялись в полити-
ческие и социальные вопросы, предпочи-
тая решать свои текущие проблемы. Чтобы 
дополнительно расположить президента 
к участникам, модератор встречи, председа-
тель «Деловой России» Александр Репик, сра-
зу постарался настроить главу государства 
на максимально оптимистический лад. Для 
начала господин Репик назвал экономику 
России «очень-очень стойким существом, ко-
торое умеет адаптироваться, но, самое глав-
ное, растет и развивается с удивляющей даже 
нас скоростью». После этого он напомнил, что 
по предварительному прогнозу рост россий-
ской экономики в 2023 году должен составить 
3,5%, что «существенно выше среднемирово-
го», и изложил от имени своих коллег еще бо-
лее обнадеживающий прогноз: «Вот аналити-
ки „Деловой России“, например, считают, что 
сейчас мы все посчитаем, и к концу года это 
будет точно больше 4% роста».

Владимир Путин с этими выкладками 
не только не спорил, но и охотно их подтвер-
ждал, отметив, что падение в 2022 году было 
ниже прогнозируемого, а значит, и рост бу-
дет выше.
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