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26–27 марта в Москве состоялся 
ежегодный Всероссийский 
практический семинар «Государственная 
политика в области тарифного 
регулирования и реформирования 
организаций ЖКХ». 

Мероприятие было посвящено изменениям 
в отраслевом законодательстве. Для того чтобы 
соответствовать высоким требованиям со сторо-
ны высших органов власти, руководители и спе-
циалисты жилищно-коммунального хозяйства 
должны постоянно совершенствовать свои зна-
ния, в том числе путем обмена опытом. Именно 
такую возможность и предоставил практический 
семинар, прошедший в ГК «Измайлово».

К участию в ежегодном мероприятии были 
приглашены ведущие эксперты отрасли, которые 
не только поделились своими знаниями и опытом, 
но и вступили в открытый диалог с работниками 
сферы ЖКХ. Путем совместного обсуждения они 
смогли предложить пути решения насущных про-
блем, дать практические рекомендации и отве-
тить на многочисленные вопросы аудитории. 

Сотрудники более 170 ресурсоснабжающих 
организаций из различных регионов России об-
судили актуальные вопросы сферы и лично по-
общались с экспертами области, чтобы получить 
новые инструменты эффективного управления 
предприятиями жилищно-коммунального ком-
плекса. 

Первый день семинара осветил следующие 
вопросы в сфере ЖКХ: 

• политика ценообразования и регулирования 
тарифов на коммунальные ресурсы в 2015–
2017 годах;

• политика ценообразования и регулирования 
тарифов в сфере производства, транспорта 
и сбыта коммунальных ресурсов; 

• развитие государственно-частного партнерства 
и перехода к долгосрочному регулированию; 

• регистрация управляющих компаний на пор-
тале госуслуг; особенности ведения реестров 
по лицензированию в ГИС ЖКХ; 

• условия инвестирования в коммунальную ин-
фраструктуру; 

• особенности перехода к долгосрочному та-
рифному регулированию;

• тарифное планирование при заключении кон-
цессионных соглашений. 

Завершился первый день активным участием 
всех делегатов в обсуждении вопросов взаимо-
отношений участников рынка ЖКХ и договорных 
отношений. 

Второй день практического семинара был 
посвящен двум темам: особенности тарифного 
и правового регулирования водоснабжения, во-
доотведения и теплоснабжения; тарифы в сфе-
ре теплоснабжения. Последняя тематическая 
секция мероприятия представляла собой разбор 
судебной и правоприменительной практики раз-
решения споров и контрольно-надзорной дея-
тельности в жилищно-коммунальной сфере. 

По отзывам участников семинара, мероприя-
тие прошло максимально результативно. В пере-
рывах между секциями сотрудники РСО могли 
получить индивидуальные консультации экспер-
тов. Все, как участники семинара, так и высту-
пающие специалисты, признали большую роль 
таких проектов для развития отрасли и важность 
личного общения между работниками этой сфе-
ры для наибольшей эффективности получения 
знаний и обмена опытом. 

В Москве прошел ежегодный семинар
по тарифному регулированию
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В прошлом году было много дискуссий по поводу того, как организовать деятельность компаний, осу-
ществляющих управление многоквартирными домами. В результате было решено, что они подлежат ли-
цензированию. Эта работа началась в ноябре 2014 г. 

В конце марта 2015 г. Владимир Путин провел очередное совещание с членами Правительства РФ, 
в ходе которого обсуждались выполнение плана по обеспечению устойчивого развития экономики 
и социаль ной стабильности в 2015 г. и другие актуальные вопросы. Вниманию читателей предлагаются 
извлечения из выступления Министра строительства и ЖКХ РФ М.А. Меня.

О лицензировании управляющих организаций

На сегодня в каждом регионе страны 
сформирована соответствующая лицензион-
ная комиссия. В состав комиссий помимо 
чиновников входят представители саморегу-
лируемых организаций в сфере управления 
многоквартирными домами, общественно-
сти, подразделений по профилактике кор-
рупционных правонарушений, уполномочен-
ного по защите прав предпринимателей.

Требования следующие.
Для получения лицензии лицензиат дол-

жен представить соответствующий комплект 
документов в комиссию и отвечать утверж-
денным в федеральном законодательстве 
требованиям.

Организация не получит лицензию, если 
ее руководитель не сдал квалификационный 
экзамен на знание жилищного законодатель-
ства, если не раскрыта информация о дея-
тельности организации (либо она недосто-
верна) и если организация зарегистрирована 
не на территории Российской Федерации.

Разработанная Минстроем России мето-
дика предлагает будущим руководителям 
управляющих организаций ответить на 
100 вопросов. Претендент считается сдав-
шим экзамен при достижении минимума – 
86 правильных ответов.

Можно подвести первые итоги.
По данным системы раскрытия информа-

ции «Реформа ЖКХ», в России всего 16 тыс. 
управляющих организаций. Однако после 

детального анализа ситуации на рынке ока-
залось, что реально управляют домами лишь 
11,8 тыс. компаний. Разница сформирова-
лась в связи с тем, что часть компаний фак-
тически прекратила свою деятельность. 
По оценкам министерства, за лицензиями не 
придут еще порядка 2 тыс. управляющих 
организаций, которым работать по новым 
жестким правилам будет невыгодно.

На сегодняшний день экзамен сдавали 
порядка 20 тыс. человек. Это означает, что 
не только будущие руководители управляю-
щих организаций, но и их заместители тоже 
пришли на экзамены. По итогам этих экза-
менов выяснилось, что порядка 10% (а это 
2 тыс. чел.) недостаточно хорошо знают 
жилищное законодательство, и получилось, 
что они отсеялись.

Само лицензирование сейчас идет пол-
ным ходом: ежедневно документы подают 
порядка 700 компаний. Министерство в еже-
дневном режиме контролирует ситуацию 
и обновляет информацию. Раз в неделю 
проводится селектор с жилинспекторами 
относительно текущей ситуации.

Важнейший момент: там, где управляю-
щая организация не сможет получить ли-
цензию, а альтернативы ей нет (например, 
в маленьком городе), муниципальная власть 
возьмет ответственность по управлению до-
мом на себя – до того момента, пока не 
определится управляющая организация.
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26 марта текущего года на заседание Комитета Государственной Думы по жилищной политике и жи-
лищно-коммунальному хозяйству в рамках проведения «министерского часа» был приглашен замести-
тель Министра строительства и ЖКХ РФ, Главный государственный жилищный инспектор РФ Андрей 
Чибис. Депутаты Государственной Думы – члены Комитета по жилищной политике и жилищно-комму-
нальному хозяйству подготовили ряд вопросов для приглашенного чиновника, которые обсудили на за-
седании Комитета.

Вниманию читателей предлагаются ответы А.В. Чибиса на вопросы парламентариев.

«Министерский час» для Минстроя России

B настоящее время в регионах прове-

дены все необходимые мероприятия, 

связанные с функционированием системы 

лицензирования деятельности по управ-

лению многоквартирными домами: созда-

на нормативная база, сформированы ли-

цензионные комиссии, которые призваны 

снизить коррупционные факторы, влияю-

щие на принятие решений по лицензиро-

ванию. Однако уже сегодня управляющие 

организации сталкиваются с проблемами 

получения лицензии. Поступает ли к вам 

информация о фактах необоснованных 

действий лицензионных комиссий при 

решении вопросов сдачи квалифика-

ционного экзамена, получения лицензии? 

Какие меры принимаются по ним?

Все поступающие в адрес Минстроя 
России отдельные обращения граждан 
с жалобами на действия лицензионных 
комиссий внимательно рассматриваются 
и проверяются, поскольку стоят на особом 
контроле. Анализ обращений показывает, 
что пока наиболее частыми поводами для 
жалоб являются технические сбои про-
граммного обеспечения, используемого 
при сдаче квалификационного экзамена. 
По каждому обращению Минстроем России 
запрашивается информация непосред-
ственно в субъекте РФ, и только по резуль-
татам ее рассмотрения принимается кон-
кретное решение. 

Федеральным законом от 21.07.2014 

№ 255-ФЗ «О внесении изменений в Жи-

лищный кодекс Российской Федерации, 

отдельные законодательные акты Рос-

сийской Федерации и признании утратив-

шими силу отдельных положений законо-

дательных актов Российской Федерации» 

Жилищный кодекс РФ был дополнен 

разд. Х «Лицензирование деятельности 

по управлению многоквартирными дома-

ми», в котором содержится норма, уста-

навливающая требования к процедуре 

формирования лицензионных комиссий 

в субъектах РФ. Так, в составе лицензи-

онной комиссии не менее чем 1/
3
 ее членов 

должна быть представлена саморегули-

руемыми организациями, общественными 

объединениями, иными некоммерческими 

организациями.

По вашей информации, как соблюда-

ется правило об участии CPO при форми-

ровании в субъектах лицензионных ко-

миссий?

Отмечу сначала, что действующее зако-
нодательство содержит требование об уча-
стии СРО в составе лицензионных комиссий 
наряду с иными некоммерческими организа-
циями. В Методических рекомендациях по 
формированию лицензионных комиссий, 
подготовленных Минстроем России, отмече-
на необходимость участия представителей 
СРО в составе лицензионных комиссий, по-
скольку мы считаем очень важным сотруд-
ничество с профессиональным сообществом 
в этой работе. Отдельного мониторинга по 
вопросу включения представителей СРО 
в состав лицензионных комиссий Минстрой 
России не ведет, поскольку это не предусмот-
рено законодательством. 
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В Государственную Думу поступают 

многочисленные обращения граждан, 

свидетельствующие о бездействии орга-

нов государственного жилищного над-

зора и неправильном применении ими 

норм жилищного законодательства. За-

частую органы государственного жилищ-

ного надзора не знают об имеющихся 

у них полномочиях.

Какие меры принимаются вами как 

Главным государственным жилищным 

инспектором РФ в целях повышения про-

фессионализма и эффективности регио-

нального жилищного надзора?

Безусловно, все поступающие в Минстрой 
России обращения граждан и организаций 
рассматриваются в установленном порядке. 
Кроме того, поводом для рассмотрения проб-
лемного вопроса является не только поступ-
ление обращения непосредственно в мини-
стерство, но появление информации о на-
личии проблемы в социальных сетях и сред-
ствах массовой информации.

Например, недавняя рабочая поездка 
Главного государственного жилищного ин-
спектора РФ в Республику Удмуртию в ответ 
на сообщение о грубейших злоупотреблени-
ях со стороны управляющей организации, 
которая «в отместку» за то, что жители при-
няли решение и расторгли с ней договор 
управления из-за многочисленных наруше-
ний, стала препятствовать и новой управля-
ющей организации, и самим жителям поль-
зоваться общим имуществом дома, «наве-
шала» замков на подвал, «поставила» ЧОП. 
При этом со стороны региональных властей 
мы увидели недопустимое бездействие 
и практически равнодушие к проблемам 
людей. По результатам поездки и разбира-
тельства на месте отстранен руководитель 
ГЖИ в Удмуртии.

При выявлении грубейших нарушений 
в адрес руководителей регионов направля-
ются требования об отстранении руководи-
телей ГЖИ (сейчас такие требования на-
правлены в отношении руководителей ГЖИ 
Республики Тыва и Новосибирской области). 

Еще в 2014 г., когда начинали запуск про-
цесса лицензирования деятельности по 
управлению многоквартирными домами, все 
руководители ГЖИ сдавали квалификацион-
ный экзамен по вопросам, по которым сейчас 
сдают экзамены претенденты на получение 
лицензии. Такие экзамены все кандидаты на 
должность руководителей ГЖИ сдают и сей-
час, и мы планируем закрепить эту обязан-
ность в нормативном акте.

Конкретные проблемы правоприменения 
обсуждаются на всероссийских совещаниях. 
В целях формирования единообразной 
правоприменительной практики новых норм 
Минстроем России готовятся и доводятся до 
сведения регионов соответствующие разъ-
яснения (по вопросам лицензирования, рас-
крытия информации, применения повышаю-
щих коэффициентов к нормативам потребле-
ния коммунальных услуг).

К специальному сайту жилинспектор.рф 
будут подключены все жилищные инспекции 
Российской Федерации, этот ресурс станет 
своеобразным профессиональным форумом. 

Минстроем России прорабатываются до-
полнительные меры, направленные на повы-
шение профессионального уровня сотрудни-
ков органов государственного жилищного 
надзора.

Многоквартирный дом – это прежде 

всего объект управления, обладающий 

определенными характеристиками. Цель 

деятельности по управлению многоквар-

тирными домами – улучшить характери-

стики многоквартирного дома. Вместе 

с тем управляющему многоквартирным 

домом никогда не ставилось формальных 

задач по стабилизации или улучшению 

характеристик МКД как объекта управле-

ния. Избран другой подход: мы предъяв-

ляем требования к лицу, осуществляюще-

му управление многоквартирным домом, 

для этого и был введен институт лицензи-

рования.

Не считаете ли вы необходимым перео-

риентировать процесс управления много- 
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