
2 ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÅ ÎÁÙÅÑÒÂÎ ÎÖÅÍÙÈÊÎÂ

À.Ï.Ðîìì, ðóêîâîäèòåëü Öåíòðà àíàëèòè÷åñêèõ èññëåäîâàíèé
è ðàçðàáîê ÀÎÎÒ �Ãîðîäñêîé Êàäàñòð�, ã. Ìîñêâà

Ìàòåìàòèêî-ìîäåëüíûå
îñíîâû êîìïëåêñíîé îöåíêè è

ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ
ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé

Äàííàÿ ñòàòüÿ � âòîðàÿ èç ñåðèè ïóáëèêà-
öèé, ïîñâÿùåííûõ ãðàäîñòðîèòåëüíîìó ïîäõî-
äó ê êàäàñòðîâîé îöåíêå ãîðîäñêèõ çåìåëü è
èçëàãàåìûõ ñ åäèíûõ ïîçèöèé*. Â íåé ðàññìàò-
ðèâàåòñÿ ìàòåìàòè÷åñêàÿ ìîäåëü êîìïëåêñíîé
îöåíêè è ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ ãîðîä-
ñêèõ òåððèòîðèé, ëåæàùàÿ â îñíîâå ïàêåòà ïðè-
êëàäíûõ ïðîãðàìì äëÿ êîìïëåêñíîé îöåíêè è
ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ãî-
ðîäà (ÏÏÏ ÔÇÃ), èñïîëüçóåìîãî äëÿ êàäàñòðî-
âîé îöåíêè ãîðîäñêèõ çåìåëü [1].

1. ÄÂÀ ÍÀÏÐÀÂËÅÍÈß
ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß ÊÎÌÏËÅÊÑÍÎÉ
ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÉ ÎÖÅÍÊÈ

ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Êîìïëåêñíàÿ ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ îöåíêà
òåððèòîðèè (ÊÎÒ), ôîðìèðóåìàÿ â ðàìêàõ ðàñ-
÷åòîâ íà áàçå ÏÏÏ ÔÇÃ, èñïîëüçóåòñÿ â äâóõ
íàïðàâëåíèÿõ: ïðîåêòíî-ãðàäîñòðîèòåëüíîì è
ìóíèöèïàëüíîì.

Ïðîåêòíî-ãðàäîñòðîèòåëüíîå íàïðàâëåíèå
èñïîëüçîâàíèÿ ÊÎÒ ñîñòîèò â òîì, ÷òî îíà ÿâ-
ëÿåòñÿ íåîòúåìëåìûì ýëåìåíòîì ðàçðàáîòêè ïëà-
íà ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè
ãîðîäà â ðàìêàõ ðàçðàáîòêè ãåíåðàëüíîãî ïëàíà
ãîðîäà êàê â òðàäèöèîííîé, òàê è â àâòîìàòèçè-
ðîâàííîé òåõíîëîãèè, îñíîâàííîé íà ìîäåëü-

íûõ ðàñ÷åòàõ. Íà åå îñíîâå ñòðîÿòñÿ âàðèàíòû
ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè è
îñóùåñòâëÿåòñÿ èõ îöåíêà. Â ìàòåìàòè÷åñêîé ìî-
äåëè îöåíêè âàðèàíòîâ ôóíêöèîíàëüíîãî çîíè-
ðîâàíèÿ èñïîëüçóåòñÿ ìàòðèöà êîìïëåêñíîé ãðà-
äîñòðîèòåëüíîé îöåíêè òåððèòîðèè.

Ìóíèöèïàëüíîå íàïðàâëåíèå ñîñòîèò â èñ-
ïîëüçîâàíèè ÊÎÒ äëÿ êàäàñòðîâîé îöåíêè ãî-
ðîäñêèõ çåìåëü ïóòåì ñåðèè ðåíòíûõ ïðåîáðà-
çîâàíèé.

2. ÑÎÄÅÐÆÀÒÅËÜÍÀß ÏÎÑÒÀÍÎÂÊÀ
ÇÀÄÀ×È ÔÓÍÊÖÈÎÍÀËÜÍÎÃÎ
ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Ïðîåêòíàÿ ñèòóàöèÿ ïðåäñòàâëÿåòñÿ îïîðíûì
ïëàíîì, êîòîðûé âûïîëíÿåòñÿ íà òîïîãðàôè÷åñ-
êîé êàðòå ìàñøòàáà 1:25000 èëè 1:10000 â çàâè-
ñèìîñòè îò ðàçìåðà ãîðîäà è ñîäåðæèò äàííûå î
æèëîé çàñòðîéêå ðàçëè÷íûõ âèäîâ ïî ýòàæíîñòè,
ïëîòíîñòè, ïåðèîäó ñòðîèòåëüñòâà è ò.ä.; ïðîìûø-
ëåííûõ è êîììóíàëüíûõ ïðåäïðèÿòèÿõ, îáúåêòàõ
ñôåðû óñëóã, çäðàâîîõðàíåíèÿ, òîðãîâëè, îáðà-
çîâàíèÿ è äð.; ïàðêàõ, ëåñîïàðêàõ, ðåêàõ è äðó-
ãèõ ýëåìåíòàõ åñòåñòâåííîãî ëàíäøàôòà, ñèñòåìå
íàçåìíîãî ãîðîäñêîãî òðàíñïîðòà è ìåòðîïîëèòå-
íà (òàì, ãäå îí åñòü), æåëåçíûõ äîðîãàõ è âîêçà-
ëàõ, óëè÷íî-äîðîæíîé ñåòè, ìîñòàõ è ïóòåïðîâî-
äàõ, îáùåãîðîäñêèõ ìàãèñòðàëÿõ è ãîëîâíûõ

*ñì. Ðîìì À.Ï. Êàäàñòðîâàÿ îöåíêà ãîðîäñêèõ çåìåëü: Ìåòîäè÷åñêèå îñíîâû è èíñòðóìåíòàëüíûå ñðåäñòâà //
Âîïðîñû îöåíêè. 1997. ¹3.
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