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Ê êîíöó 50-õ ãîäîâ óøåäøåãî ñòîëåòèÿ ÑÑÑÐ 
âñòóïèë â ôàçó èíäóñòðèàëüíîãî æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà. Âîïðîñ ñ æèëüåì áûë íàñòîëüêî îñòðûì, 
÷òî, íàïðèìåð, â ã. Èæåâñêå, ìíîãèå ñòðîèòåëüíûå 
ðàáî÷èå ïîñëå ïåðâîé ñìåíû áåæàëè çàíèìàòü 
ìåñòà íî÷åâêè â ïåðåäâèæíûõ ðàñòâîðíûõ óçëàõ. Èç 
áåçäîìíûõ ðàáî÷èõ è ÈÒÐ èæåâñêèõ çàâîäîâ ôîð-
ìèðîâàëèñü ñòðîèòåëüíûå áðèãàäû, ãäå áðèãàäèðà-
ìè, ìàñòåðàìè, ïðîðàáàìè ñòàíîâèëèñü òàêèå æå 
áåçäîìíûå ñòðîèòåëè. Âñå îíè âûõîäèëè â òðåòüè 
ñìåíû âîçâîäèòü ñîáñòâåííîå æèëüå.1 

Ïðîåêòíûìè èíñòèòóòàìè áûëè ðàçðàáîòàíû ñïå-
öèàëüíî óïðîùåííûå ïðîåêòû æèëüÿ ìàññîâûõ ñå-
ðèé ñ ãèáêîé (ïàíåëüíûå äîìà ñåðèè 1-335) è æåñò-
êîé (êèðïè÷íûå äîìà ñåðèè 1-447) êîíñòðóêòèâíîé 
ñõåìàìè. Ñåãîäíÿ îíè – îñíîâíîå “óêðàøåíèå” íà-
øèõ ãîðîäîâ îò ñòîëèöû è äî îêðàèí. Çà íåïðèòÿçà-
òåëüíûé àðõèòåêòóðíûé îáëèê è íèçêóþ êîìôîðò-
íîñòü ïðîæèâàíèÿ ýòè ñîîðóæåíèÿ ïîëó÷èëè ìåòêîå 
íàèìåíîâàíèå – “õðóùåáû”. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ âîïðîñ ðåêîíñòðóêöèè äîìîâ 
ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé ñòàíîâèòñÿ îñòðîé ïðîáëå-
ìîé, òðåáóþùåé íåìåäëåííîãî ðåøåíèÿ. Áîëüøèí-
ñòâî òàêèõ ñîîðóæåíèé ïîäëåæèò êàïèòàëüíîìó ðå-
ìîíòó, ñîãëàñíî íîðìàòèâàì ïî ýêñïëóàòàöèè æè-
ëûõ çäàíèé (25–30 ëåò). Îáùàÿ ïëîùàäü æèëèùíîãî 
ôîíäà Ðîññèè, ðàçìåùåííîãî â 4–5 ýòàæíûõ äîìàõ 
ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé ñîñòàâëÿåò áîëåå 
240,000,000 ì2. Â äîìàõ ñåðèè 1–447, ÿâëÿþùåéñÿ 
îäíîé èç ñàìûõ ðàñïðîñòðàíåííûõ, îíà ñîñòàâëÿåò 
áîëåå 60947,7 òûñ. ì2. 

Ïðè ñòðàòåãè÷åñêîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ ðîñ-
ñèéñêèõ ìåãàïîëèñîâ íåëüçÿ ïðîéòè ìèìî ðåøåíèÿ 
ýòîé âàæíîé ïðîáëåìû, ïîñêîëüêó áîëüøèíñòâî 
æèëüÿ ýòèõ ñåðèé óæå èñ÷åðïàëî ñâîé ñðîê ýêñ-
ïëóàòàöèè. Öåëåâîå ïëàíèðîâàíèå ðåêîíñòðóêöèè 
óâÿçûâàåòñÿ ñ îáùåé ñòðàòåãèåé ðàçâèòèÿ ãîðîäà 
èëè ïîñåëêà â ñëåäóþùèõ âîïðîñàõ: 

                                                           
1 Äåäþõîâà Èðèíà Àíàòîëüåâíà, ê.ò.í., äîöåíò 

ñòðîèòåëüíîãî ôàêóëüòåòà Èæåâñêîãî ãîñóäàðñòâåííî-
ãî òåõíè÷åñêîãî óíèâåðñèòåòà. 

• èçìåíåíèå àðõèòåêòóðíîãî îáëèêà íàñå-
ëåííûõ ïóíêòîâ, ñîçäàíèå áëàãîïðèÿòíîé, êîì-
ôîðòíîé ñðåäû îáèòàíèÿ; 

• ïîâûøåíèå êîìôîðòíîñòè æèëèùíûõ óñëî-
âèé íàñåëåíèÿ; 

• êà÷åñòâåííîå èçìåíåíèå ñòðóêòóðû æèëîãî 
ôîíäà ñ öåëüþ îáùåãî ñîêðàùåíèÿ ýêñïëóàòà-
öèîííûõ çàòðàò; 

• ïîâûøåíèå ïëîòíîñòè çàñòðîéêè öåíòðàëü-
íîé ÷àñòè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ ïðè ìèíèìàëü-
íûõ çàòðàòàõ. 

Â êà÷åñòâå îáùåãî ñèñòåìíîãî ïîäõîäà ê ðåêîí-
ñòðóêöèîííûì ìåðîïðèÿòèÿì âåñüìà ïîêàçàòåëåí 
îïûò ìîäåðíèçàöèè æèëüÿ ïåðâûõ ìàññîâûõ ñåðèé 
â Ãåðìàíèè. Êîãäà ôîíä ïîäîáíûõ çäàíèé áûâøåé 
ÃÄÐ áûë âêëþ÷åí â îáùèé ôåäåðàëüíûé ôîíä, ó 
ôåäåðàëüíûõ âëàñòåé Ãåðìàíèè òîæå âîçíèêëî 
ìíîæåñòâî íîâûõ ïðîáëåì. Ðåêîíñòðóêöèè è ìî-
äåðíèçàöèè ñðî÷íî òðåáîâàëè 2,7 ìëí. êâàðòèð â 
ïàíåëüíûõ äîìàõ, ÷òî ñîñòàâëÿëî òðåòü æèëèùíîãî 
ôîíäà âîñòî÷íûõ çåìåëü. 

Ïðîåêòû òèïîâûõ çäàíèé òîãî âðåìåíè â ÃÄÐ áû-
ëè àíàëîãè÷íû òåì, êîòîðûå ðàçðàáàòûâàëèñü â 
Ñîâåòñêîì Ñîþçå, ðàçëè÷èÿ çàêëþ÷àëèñü ëèøü â 
áîëåå êà÷åñòâåííûõ îòäåëî÷íûõ ìàòåðèàëàõ. Ïðè-
÷èíà íåóäîâëåòâîðèòåëüíîãî ñîñòîÿíèÿ æèëèùíîãî 
ôîíäà ÃÄÐ íà òîò ìîìåíò êðûëàñü íå ñòîëüêî â 
èçúÿíàõ ïðîåêòîâ, ñêîëüêî èìåëà ýêîíîìè÷åñêèé 
õàðàêòåð. Âìåñòå ñî ñòàíîâëåíèåì íîâîé ýêîíîìè-
÷åñêîé ñèñòåìû èçìåíèëèñü ïîëèòèêà â îáëàñòè 
ýêñïëóàòàöèè æèëüÿ è óñëîâèÿ ñäà÷è æèëüÿ â àðåí-
äó íà òåððèòîðèè áûâøåé ÃÄÐ. Êâàðòïëàòà ïîâûñè-
ëàñü â ñðåäíåì â ñåìü–äåñÿòü ðàç. Ïî çàêëþ÷åíèÿì 
ñïåöèàëèñòîâ áûëè ïðèíÿòû ðåøåíèÿ î òîì, êàêèå 
çäàíèÿ ïîäëåæàò ðåêîíñòðóêöèè, à êàêèå – ìîäåð-
íèçàöèè. Îòìåòèì îñîáî, ÷òî â íåìàëîé ñòåïåíè 
îêîí÷àòåëüíîå ðåøåíèå çàâèñåëî îò òîãî, áûëî ëè 
çäàíèå ïðèâàòèçèðîâàíî ÷àñòíîé æèëèùíîé êàìïà-
íèåé, èëè æå áûë îáðàçîâàí èíâåñòèöèîííûé ôîíä 
äëÿ óïðàâëåíèÿ èì. 

Ïåðâûìè áûëè ïðîâåäåíû ìåðîïðèÿòèÿ ïî íà-
ðóæíîìó óòåïëåíèþ ôàñàäîâ, çàìåíå îêîí è äâå-
ðåé, óñòàíîâêå äîìîôîíîâ. Ýòî êàñàëîñü, â îñíîâ-
íîì, êðóïíîïàíåëüíûõ çäàíèé. Â áîëåå ñòàðûõ êèð-
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