
Ипотеку 
представили 
к заграде
Ставки делают кредиты 
недоступными для 
большинства заемщиков

Подъем ключевой ставки ЦБ 
до 20% привел к пересмотру бан‑
ками условий по ипотечным кре‑
дитам. Ряд банков прекратили 
на время выдачу ипотеки, тогда 
как некоторые уже подняли став‑
ки до 22–25% годовых. Это почти 
втрое выше ставок конца 2021 
года и выглядит запретительным 
уровнем для большинства заем‑
щиков. На этом фоне могут воз‑
расти затраты бюджета при ре‑
ализации льготных программ, 
подчеркивают эксперты.

Российские банки в течение 28 
февраля активно пересматривали 
условия по ипотечным кредитам. 
Как рассказали источники „Ъ“, вы-
дачу рыночной (не льготной ипоте-
ки) временно приостановили Аль-
фа-банк, банк «Дом.РФ», МТС-банк. 
Кроме того, банк «Россия» публич-
но заявил об ограничении выдачи 
ипотеки. Ранее приостановил выда-
чу ипотеки Совкомбанк (см. «Ъ-Он-
лайн» от 25 февраля).

В Альфа-банке уверяют, что рабо-
та продолжается, но с ограничения-
ми: «Части клиентов выдаем, где‑то 
взяли паузу». В МТС-банке подтвер-
дили приостановку выдач, доба-
вив, что банк пересматривает став-
ки по ипотечным кредитам в связи 
с резким подъемом ключевой став-
ки. (О потенциальном влиянии это-
го шага ЦБ на ставки банков по про-
чим кредитам, а также депозитам см. 
материал на стр. 9).

Впрочем, некоторые банки ре-
шились и на радикальные шаги. Аб-
солют-банк повысил ставки до 23% 
годовых, в том числе условия плани-
руется пересмотреть и по одобрен-
ным заявкам, говорят собеседники 
„Ъ“. В банке заверили, что «по уже 
подписанным договорам действуют 
прежние условия». «По новым заяв-
кам условия будут меняться с 1 мар-
та, поскольку после значительно-
го повышения ключевой ставки 
мы, как и другие банки, вынужде-
ны повышать ставки по экономиче-
ским причинам»,— добавили в бан-
ке. По данным источника „Ъ“, ставку 
в 25% годовых по ипотеке рассма-
тривает и РСХБ. В банке на момент 
публикации решения по  новым 
ставкам еще не было. Росбанк так-
же готовится к повышению ставок 
на 10 п. п., до 22% годовых. 
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Деревянный дубль
Россия снова частично деконвертировала рубль
Россия под давлением 
санкций большинства 
крупных экономических 
партнеров и после замо‑
розки ее международных 
резервов вынужденно по‑
меняла режим валютно‑
го курса. Новый режим на‑
поминает ситуацию осени 
1998 года: введена обяза‑
тельная продажа 80% ва‑
лютной выручки экспорте‑
ров, ограничение экспорта 
капитала, остановлены 
продажи активов нере‑
зидентами. Курс рубля, 
потерявшего конверти‑
руемость, пока принципи‑
ально неопределим — 
он установится балансом 
спроса и предложения 
на российский сырьевой 
экспорт. Банк России 
поднял ключевую ставку 
до 20% годовых — фор‑
мального отказа от инфля‑
ционного таргетирования 
не произошло, регулятор 
заявил, что своим реше‑
нием стремился и будет 
стремиться снизить де‑
вальвационные и инфля‑
ционные потери населе‑
ния РФ. Предложенная 
схема явно не окончатель‑
на — это скорее экстрен‑
ное решение, чем заранее 
подготовленный план.

После сделанных в  эти 
выходные заявлений фи-
нансовых ведомств США, ЕС 
и Великобритании о введе-
нии санкций против РФ из‑за 
проводимой ее вооруженны-
ми силами специальной во-
енной операции на Украи-
не действий и Банка России, 
и  Минфина так или ина-
че ожидали все рынки. На-
помним главную проблему, 

созданную санкциями. Зо-
лотовалютные резервы ЦБ 
и международные резервы 
РФ, в состав которых входит 
Фонд национального благо-
состояния (ФНБ), в результа-
те распространения санкций 
на Банк России оказываются 
в основном золотыми — в на-
стоящее время уже оформле-
на или оформляется блоки-
ровка активов, в  которых 

они размещены, регулятора-
ми США, Великобритании, 
ЕС, Японии, Швейцарии, 
ожидается также решение 
Канады и Австралии. Из это-
го следует, что по крайней 
мере до  отмены санкций 
резервы ЦБ — это в основ-
ном активы в  китайском 
юане (который по-прежне-
му не полностью конверти-
руем) и монетарное золото: 

из $643 млрд международ-
ных резервов РФ (на 18 фев-
раля), по приблизительным 
оценкам, к концу этой неде-
ли останутся доступными 
не более $150–200 млрд. Это 
много, но оперировать зо-
лотом как обычными резер-
вами под санкциями тоже 
почти невозможно: в боль-
шинство юрисдикций его 
экспорт также заблокирован. 

Таким образом, в понедель-
ник рубль РФ, оставшийся 
без большей части обеспече-
ния, должен был в режиме 
свободного плавания обру-
шиться — чтобы этого не до-
пустить, ЦБ и Минфин долж-
ны были утвердить решения 
о новой схеме работы валют-
ного и финансового рынков.

Поскольку ситуация тех-
нически крайне напоминала 

осень 1998 года, неудивитель-
но, что принятое решение 
по существу является возвра-
том к этому режиму. Вчера 
опубликован указ президен-
та, который в деловых кругах 
не без некоторой иронии на-
зывали «контрсанкциями»: 
его «шапка» — «О примене-
нии специальных экономи-
ческих мер в связи с недруже-
ственными действиями США 
и примкнувших к ним ино-
странных государств и меж-
дународных организаций». 
Последний пассаж в назва-
нии неочевиден, возможно, 
речь идет об ожидавшихся 
решениях SWIFT (отметим, 
что ожидаемого «отключе-
ния России от SWIFT» пока 
не  произошло, впрочем, 
по  масштабам это может 
иметь лишь второстепен-
ный эффект), Международ-
ного валютного фонда и Eu-
roclear (блокировка нового 
госдолга РФ — произошло). 
Одновременно совет дирек-
торов ЦБ объявил о решени-
ях своего внеочередного за-
седания. Затем валютные 
торги на Московской бирже 
открылись падением рубля 
до символической границы 
100 руб./$ («потолок» по пра-
вилам биржи на  вчера  — 
100,93), затем он укреплялся 
до 94,6 руб./$. Но, в сущности, 
это уже совсем не тот рубль, 
что на прошлой неделе: со-
вокупность указа и  дейст-
вий ЦБ и Минфина лишили 
его полной конвертируемо-
сти, де-факто достигнутой 
несколько лет назад отменой 
валютного контроля.
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Нефть становится 
токсичной
У российского сырья начинаются трудности 
с экспортом на фоне санкций

Российские нефтекомпании на фоне 
возможного ужесточения санкций 
из‑за военных действий на Украине 
столкнулись со значительными трудно‑
стями при продаже нефти. Так, ряд трей‑
деров уже сократил закупки, а намере‑
ние США и ЕС отключить большую часть 
банковской системы РФ от SWIFT уси‑
ливает панические настроения. Кроме 
того, судовладельцы в разы повышают 
ставки на фрахт танкеров с заходом 
в порты РФ, а некоторые из них и вовсе 
опасаются предоставлять их в аренду. 
Экспортеры металлов и угля заявляют, 
что у них пока нет существенных логи‑
стических и финансовых проблем.

Покупатели российской нефти все чаще 
сталкиваются с трудностями при ее прода-
же на фоне уже принятых санкций ЕС и США 
в отношении России и их возможного уже-
сточения. В связи с такой угрозой трейдеры 
снижают спрос на российское сырье, в ре-
зультате дисконт Urals по отношению к се-
вероморской нефти в Северо-Западной Ев-
ропе, по данным Argus, в конце прошлой 

недели увеличился до  рекордных $11,6 
за баррель. Дисконт 28 февраля, вероятно, 
должен был вырасти еще больше на фоне 
роста стоимости Brent.

Торговля российской нефтью не является 
объектом западных санкций сама по себе, од-
нако на рынке растут панические настроения 
после заявлений ЕС и США об отключении 
большей части российской банковской систе-
мы от SWIFT. Полный перечень банков пока 
так и не опубликован. Как сами санкции, так 
и неясность их масштабов затрудняют трей-
дерам операции с контрагентами: западные 
банки опасаются предоставлять аккредитивы 
и оказывать иные услуги, отмечает S&P Global. 

Финская Neste и шведская Preem, уже 
объявили о сокращении закупок россий-
ской нефти. Из‑за неопределенности с пла-
тежами ограничивают закупку индийские 
и китайские переработчики. В частности, 
по данным Reuters, из‑за отсутствия покупа-
телей спотовые партии 28 февраля не смог 
продать «Сургутнефтегаз».
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Украинься с миром
Первая встреча делегации  
Владимира Мединского  
прошла на фоне продолжающихся боев 

Российская и украинская делегации 
услышали друг друга и нашли точки, 
«по которым можно прогнозировать 
общие позиции», предполагается вто‑
рой раунд переговоров в ближайшие 
дни. Таков итог встречи двух делегаций, 
которая состоялась во вторник в Гомель‑
ской области, на границе между Бело
руссией и Украиной. Переговоры про‑
ходили на фоне непрекращающихся 
боевых действий на Украине. Бои шли 
на подступах к Харькову, Мариуполю 
и Чернигову. Непростая ситуация сохра‑
нялась и вокруг Киева.

Переговорщики говорят…
«На переговорах делегаций России и Ук-
раины найдены точки, по которым мож-
но прогнозировать общие позиции»,— за-
явил помощник президента РФ Владимир 
Мединский по окончании встречи двух де-
легаций, которая состоялась в понедельник 
в Гомельской области (Белоруссия). Перего-
воры продолжались около пяти часов. «Са-
мое главное — договорились продолжить 
переговорный процесс. Следующая встреча 

состоится в ближайшие дни на польско-бе-
лорусской границе, есть соответствующая 
договоренность»,— сообщил господин Ме-
динский. Предполагается, что до  новой 
встречи каждая из делегаций проведет кон-
сультации с руководством своей страны.

«Стороны определили ряд приоритет-
ных тем, по которым наметились опреде-
ленные решения. Ради того, чтобы эти ре-
шения получили какие‑то возможности 
имплементации, логистические решения, 
стороны уезжают для консультаций в свои 
столицы. Стороны обсудили возможность 
проведения в ближайшее время второго 
раунда переговоров, на которых эти темы 
получат уже конкретную практику разви-
тия»,— сказал журналистам советник главы 
офиса президента Украины Михаил Подо-
ляк. Позднее он написал в Twitter: «Пере-
говоры тяжелые. Правда, уже без каких-ли-
бо обязательных ультиматумов. Российская 
сторона, к сожалению, все еще крайне не-
объективно смотрит на запущенные ею раз-
рушительные процессы».
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